Gemeinde Bretzfeld
Hohenlohekreis

Vergaberichtlinien fiir gemeindeeigene Wohnbauplatze
. Praambel

Die Vergabe von gemeindlichen Wohnbaugrundstiicken richtet sich nach den vom Gemeinde-
rat der Gemeinde Bretzfeld beschlossenen Vergabekriterien und deren Gewichtung. Sie gelten
als Rahmen hinsichtlich des Verfahrens und der inhaltlichen Ausgestaltung fiir private Bauvor-
haben als selbstgenutzte Eigenheime.

Mit den vorliegenden Bauplatzvergaberichtlinien verfolgt die Gemeinde das Ziel, den sozialen
Zusammenhalt der Biirgerinnen und Burger der Kommune zu starken und zu festigen (§ 1 Abs.
6 Nr. 2 BauGB).

Ohne die Bauplatzvergaberichtlinien ware die in der Gemeinde verwurzelte Bevolkerung zu
grofRen Teilen nicht in der Lage, Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben und die Be-
bauung zu finanzieren.

Die Bauplatzvergaberichtlinien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaf-
tigkeit in der Gemeinde zu ermdglichen, weil diese die soziale Integration und den Zusammen-
halt in der 6rtlichen Gemeinschaft maRgeblich starkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB).

Durch einen bestimmten Anteil von potentiellen Kaufern (FuRnote (Fn) 1) mit Ortsbezug soll
die Schaffung stabiler Quartiere zur Integration neu hinzukommender Biirgerinnen und Biir-
ger erreicht werden.

Die Gemeinde Bretzfeld beriicksichtigt daher auch die Zeit der Wohndauer im Gemeindege-
biet. Dies gilt auch fiir das Kriterium des Arbeitsplatzes.

Ehe und eingetragene Lebenspartnerschaften werden mit Blick auf die Sicherung und Star-
kung der Attraktivitat, Wettbewerbsfahigkeit und Vitalitdt der Gemeinde durch Familien be-
sonders bepunktet.

Dies gilt auch fiir die Férderung von Familien mit Kindern im Hinblick auf die von der Gemeinde
bereitgestellte kostenintensive Infrastruktur, bestehend aus Kindergarten und Schulen (§ 1
Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Gerade junge Familien sind auf die Bauplatzvergaberichtlinien angewiesen, um auch zukiinftig
in der Gemeinde bleiben zu kénnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (§ 1 Abs. 6 Nr.
3 BauGB).



Auch Bewerber, die pflegebediirftig oder schwerbehindert sind, oder mit pflegebedirftigen
oder schwerbehinderten Angehdrigen in einem gemeinsamen Haushalt leben, sollen positiv
bertcksichtigt werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Die 6rtliche Gemeinschaft in der Gemeinde Bretzfeld wird gepragt von Menschen, die sich in
vielfiltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen Bauplatzvergabekriterien
ebenfalls positiv beriicksichtigt werden. Dabei sollen zum einen Biirger, welche sich in einer
Sonderaufgabe beispielsweise in einem eingetragenen Verein oder einer sozial-karitativen Or-
ganisation, als ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium welches der Kirchengemeinde zu-
zuordnen ist (z.B. Kirchengemeinderat), als ehrenamtliches Mitglied im aktiven Einsatzdienst
einer Rettungsdienstorganisation sowie insbesondere in der ortlichen freiwilligen Feuerwehr
verdient gemacht haben, besonders beriicksichtigt werden

Grundsatzlich ist der Verkauf von Bauplatzen eine freiwillige Leistung der Gemeinde.

Die nachstehenden Vergaberichtlinien und das damit verbundene Punktesystem dienen dazu,
die Auswahl unter den Bewerbern zu erleichtern, ohne dass hierdurch ein Rechtsanspruch
Dritter begriindet wird. Aus den Richtlinien kann kein Anspruch auf den Erwerb eines ge-
meindlichen Bauplatzes abgeleitet werden.

Die Gemeinde und der Gemeinderat Bretzfeld behalten sich vor, in begriindeten Ausnahme-
fallen Abweichungen von diesen Vergabekriterien zuzulassen.

Die Rechtsbeziehung zwischen der Gemeinde Bretzfeld und den einzelnen Bauplatzbewerbern
werden ausschlieRlich durch die abzuschlieBenden Grundstiickskaufvertrage geregelt.

Il. Anwendungsbereich und Vergabegrundsatze

Diese Vergaberichtlinien finden generell Anwendung fiir die Vergabe gemeindeeigener Wohn-
baupldtze durch die Gemeindeverwaltung fiir Einfamilien- und Doppelhduser zur Eigennut-
zung. Verpflichtungen aus Kaufvertrdagen zur Realisierung eines Baugebietes bleiben hiervon
unberthrt.

1. Bauplatzinteressenten erkldren lhr Interesse am gewiinschten Wohnbauplatz fiir den
von der Gemeindeverwaltung zur Vermarktung, per Ausschreibung freigegebenen Teil,
schriftlich mit vorgegebenem Formular, gegentber der Gemeinde Bretzfeld bis zu ei-
ner festgelegten Bewerbungsfrist. Die Bewerber miissen bei der der Bewerbung ihre
Prioritaten auf die zu vergebenden Grundstticke festlegen. Sollte ein Bewerber die An-
zahl der moglichen Prioritdten nicht ausschépfen, geht er das Risiko ein, keinen Bau-
platz zugeteilt zu bekommen.



Zugelassen sind nur volljahrige und voll geschéaftsfahige Personen, die auf dem Bau-
grundstiick ein selbstgenutztes Eigenheim bauen wollen. Ehegatten und Lebens-
partner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz kénnen einen gemeinsamen Antrag
stellen. Anderungen in den persénlichen Verhiltnissen zwischen der Vergabeentschei-
dung und dem Kaufvertrag bleiben unberticksichtigt und bertihren die Zuteilung nicht.
Dies gilt nicht fiir den Fall der Trennung von Bewerbern, die sich gemeinschaftlich be-
worben haben und nur aufgrund der bei einer gemeinsamen Bewerbung erzielten ho-
heren Punktzahl einen Bauplatz zugeteilt bekommen haben und die Punktzahl des ver-
bleibenden Bewerbers ohne die zu beriicksichtigenden Punkte des Partners nicht
trotzdem fiir eine Zuteilung ausreichend ist. In diesem Fall wird die Zuteilung aufgeho-
ben.

Jeder Bewerber kann nur ein Grundstiick erwerben

Bauplatzinteressenten, die von der Gemeinde in der Vergangenheit bereits einen Bau-
platz fiir ein Einfamilienhaus bzw. einer Doppelhaushalfte im Gemeindegebiet erwor-
ben haben, bzw. zu mind. 50 % Eigentiimer eines Einfamilienhauses oder einer Dop-
pelhaushdlfte im Gemeindegebiet sind, werden i.d.R. bei einer Bauplatzvergabe nicht
mehr beriicksichtigt, es sei denn, es besteht ein Uberangebot.

Das gilt auch wenn der Ehe-/Lebenspartner als Bauplatzbewerber auftritt.

Die Reihenfolge der Vergabe erfolgt nach einem Punktesystem, bei dem ein Bewerber
max. 120 Punkte erreichen kann. Die h6here Punktzahl hat Vorrang.

Die Punkte kdnnen wie folgt erreicht werden.

FamiliengroRe

Einzelpersonen 15 Punkte
Ehepaare/ eingetr. Lebensgemeinschaft 20 Punkte
Familie 1 Kind 30 Punkte
Familie 2 Kinder und mehr 35 Punkte

(maximal 35 Punkte)

Alleinerziehende und eingetragene Lebensgemeinschaften mit Kindern, werden bei der Be-
rechnung wie Familien behandelt.

Berticksichtigt werden Kinder bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres beim Bewerbungszeit-

punkt.

Ebenfalls beriicksichtig werden Ungeborene ab der 14. Schwangerschaftswoche beim Bewer-
bungszeitpunkt.



Dauerhaft im Haushalt aufgenommene Pflegekinder sind leiblichen Kindern gleichgestellt.

Nachweise erforderlich:

Als Nachweis ist eine aktuelle, erweiterte Meldebescheinigung, aus welcher die im Haushalt le-
benden Kinder hervorgehen, oder ein vergleichbarer amtlicher Nachweis innerhalb der EU vor-
zulegen. Der Nachweis darf dabei héchstens drei Monate alt sein. Eine bestehende Schwan-
gerschaft wird als Kind ,angerechnet” (den Bewerbungsunterlagen ist ein entsprechender
Nachweis in Form einer drztlichen Bescheinigung ab der 14. Schwangerschaftswoche beizufii-
gen). Fiir Pflegekinder ist eine Bescheinigung des zustdndigen Jugendamtes vorzulegen.

b) Wohndauer im Gemeindegebiet

ab 2 Jahre 10 Punkte
ab 6 Jahre 20 Punkte
ab 9 Jahre 35 Punkte

(maximal 35 Punkte)

Bei Eheleuten oder eingetragenen Lebenspartnern reicht aus, wenn einer der beiden die mel-
derechtliche Voraussetzung erfillt.

Hat einer der Bewerber lediglich zu einem friiheren Zeitpunkt im Teilort gewohnt, so wird die
Wohndauer zu 70% berticksichtigt und kaufmannisch auf den ndchsten vollen Punktewert ge-
rundet.

Nachweis erforderlich:

Zu erbringen ist eine aktuelle, erweiterte Meldebescheinigung, aus welcher der Familienstand
und der Ehepartner/Lebenspartner hervorgeht, oder ein vergleichbarer amtlicher Nachweis
der EU. Der Nachweis darf dabei héchstens drei Monate alt sein.

c) Arbeitsplatz im Gemeindegebiet

Sozialversicherungspflichtiger Beschaftigungsort im Gemeindegebiet

bis zu 2 Jahren 5 Punkte
langer als 2 Jahre 8 Punkte
langer als 6 Jahre 10 Punkte

(maximal 10 Punkte)

Bei Eheleuten oder eingetragenen Partnerschaften reicht aus, wenn einer der beiden die Vo-
raussetzung erfullt.

Nachweis erforderlich:

Bestdtigung des Arbeitgebers liber Dauer des Bestehens sowie Art und Umfang des Arbeitsver-
héltnisses, Handelsregisterauszug, Gewerbeanmeldung, Zulassung, Konzession, Bestédtigung
der Berufskammer, sonstige giiltige Nachweise. Der Nachweis darf dabei héchstens drei Mo-
nate alt sein.




d) Ehrenamt

Aktive Mitgliedschaft in einer nichtpolizeilichen Behérde und/oder Organisation mit Sicher-
heitsaufgaben, die aktiv am Einsatzgeschehen in der Gemeinde Bretzfeld teilnehmen (FFW,
DRK, THW, DLRG, ...).

bis 3 Jahre 5 Punkte

ab 3 Jahre 10 Punkte
(maximal 10 Punkte)

Fur ehrenamtliche Tatigkeit (freiwillige Austibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit zum Bei-
spiel im sportlichen, kulturellen, sozialen oder karitativen Bereich) des Bewerbers in der Ge-
meinde Bretzfeld als:

- Mitgliedschaft in der Vorstandschaft oder Ausiibung eines Ehrenamtes mit Sonderauf-
gabe in einem ortsansdssigen, im Vereinsregister eingetragenen Verein (z.B. Vereinsvor-
stand, Ubungsleiter, Jugendtrainer usw.)

- Mitgliedschaft in einem Leitungsgremium oder Ausiibung eines Ehrenamtes mit Son-
deraufgabe einer ortsansdssigen, 6ffentlich-rechtlichen Religionsgemeinschaft (z.B. Kir-
chengemeinderat, Altestenkreis, Jugendleiter)

- Mitgliedschaft in der Vorstandschaft oder Ausiibung eines Ehrenamtes mit Sonderaufgabe
einer ortsansdssigen, sozial-karitativen Organisation (z.B. Caritas, Diakonisches Werk,
Malteser Hilfsdienst, Johanniter, Heilsarmee, Rotes Kreuz, Arbeiterwohlfahrt, Paritati-
scher Wohlfahrtsverband)

- Mitglied des Gemeinderats in der Gemeinde Bretzfeld

bis 3 Jahre 3 Punkte

ab 3 Jahre 5 Punkte
(maximal 5 Punkte)

Nachweis erforderlich:

Bestdtigung durch Verein / 6ffentlich-rechtliche Religionsgemeinschaft / sozial-karitative Or-
ganisation/ Gemeinde (ber Dauer der Mitgliedschaft bzw. Tdtigkeit. Der Nachweis darf dabei
héchstens drei Monate alt sein. Als Nachweis fiir die Ausibung einer ehrenamtlichen Titigkeit
in einem im Vereinsregister eingetragenen Verein sind ins besondere erforderlich: Bei Tétigkeit
als Mitglied in der Vorstandschaft ein Auszug aus dem Vereinsregister oder bei Tdtigkeit z.B.
als Ubungsleiter in einem Sportverein der Nachweis durch den Vereinsvorstand. Mehrere Funk-
tionen in einem Verein bzw. einer Organisation, die wdhrend derselben Zeitdauer ,zeitgleich”
ausgelibt wurden, kénnen nicht addiert werden (Beispiel: Zeitgleiche Mitgliedschaft im Vor-
stand und Titigkeit als Ubungsleiter eines Sportvereins).




d) Grad der Behinderung/Pflegegrad

Je Grad der Behinderung oder Pflegegrad eines Bewerbers oder eines im Haushalt des Be-
werbers lebenden und mit Hauptwohnsitz gemeldeten Angehdérigen:

- Grad der Behinderung (GdB) von mind. 50 %

und/oder Pflegegrad 1 oder 2 5 Punkte
- Grad der Behinderung (GdB) von mind. 80 %
und/oder Pflegegrad 3, 4 oder 5 15 Punkte

(maximal 10 Punkte)

Hinweis: Eine Kumulation von GdB und Pflegegrad ist nicht zuldssig (Beispiel: GdB von 50 %
und Pflegegrad von 3 einer Person ergibt Punktezahl von 10).

Nachweis erforderlich:

- Grad der Behinderung (GdB): Schwerbehindertenausweis

- Pflegegrad: Nachweis liber den Pflegegrad (z.B. Bestdtigung der Pflegekasse)

Nachweis des Hauptwohnsitzes: Der Nachweis ist durch eine aktuelle, erweiterte Meldebe-
scheinigung, aus welcher der Hauptwohnsitz des Bewerbers als auch eines oder mehrerer An-
gehdrigen hervorgeht oder ein vergleich barer amtlicher Nachweis innerhalb der EU zu erbrin-
gen. Der Nachweis darf dabei héchstens drei Monate alt sein.

e) Reihenfolge der Anmeldung

Der erste Bewerber fir ein Baugebiet/Teilgebiet erhdlt immer 10 Punkte, die nachfolgenden
Bewerber erhalten einen Punktabzug. Betragt die Anzahl der Bewerber nicht mehr als 10, be-
tragt der Punktabzug 1 Punkt, ist sie héher, errechnet sich der Abzug aus dem Verhdltnis
Hochstpunktzahl zu Gesamtzahl der Bewerber.

Beispiel: 10 Punkte: 40 Bewerber = 0,25 Punkte; somit bekommt der erste Bewerber 10Pkt.,
der zweite 9,75 Pkt., der dritte 9,5 Pkt., usw.

6. Bei gleicher Gesamtpunktzahl ergibt den Vorrang die héhere Punktzahl aus 5.a); ist
diese Punktzahl gleich entscheidet das Los.

7. Mit der verbindlichen Grundstiickszusage werden die Bewerber darauf hingewiesen,
dass der notarielle Kaufvertrag innerhalb eines Monats nach Aufforderung durch die
Gemeinde abzuschlieRen ist. Erfolgt der Vertragsabschluss aus vom Bewerber zu ver-
tretenden Griinden nicht innerhalb dieser Frist, wird die Bewerbung gestrichen.

8. Fiir eine Gebiihr des achtfachen des Quadratmeter- Verkaufspreises hat der Bewer-
ber die Méglichkeit ein Baugrundstiick 4 Monate lang zu reservieren. Wahrend dieser
Zeit ist das Baugrundsttick fur andere Interessenten gesperrt. Wird das Grundsttick in-
nerhalb dieser 4 Monate von Bewerber erworben, so wird die Reservierungsgebiihr



auf den Kaufpreis angerechnet (Vorauszahlung). Erwirbt der Bewerber das Grundstiick
nicht, wird die Gebiihr von der Gemeinde ohne weitere Gegenleistung vereinnahmt.

9. Beim Erwerb verpflichtet sich der Kaufer gegeniiber der Gemeinde Bretzfeld:

o Das Grundstiick innerhalb von 4 Jahren, gerechnet vom Kaufvertragsdatum an,
mit einem bezugsfertigen Einfamilienwohnhaus, bzw. einer Doppelhaushilfte
zu bebauen.

o Das Grundstiick vor und wahrend der Bebauung nicht ohne Zustimmung der
Gemeinde Bretzfeld weder ganz noch teilweise weiter zu verauRern oder Ver-
pflichtungen zu derartigen WeiterverauBerungen einzugehen.

o Die eigene Wohnnutzung auf die Dauer von mind. 4 Jahren, gerechnet ab der
Bezugsfertigstellung des Wohnhauses einzuhalten.

10. Die in Ziffer 9 genannten Verkaufsbedingungen werden im Kaufvertrag mit einer
Vertragsstrafe bewehrt. Ein Wiederkaufsrecht wegen evtl. Vertragsverst6Ren ist im
Kaufvertrag vorgesehen.

11. Diese Vergabekriterien begriinden keine unmittelbaren Rechtsanspriiche. Die Ge-
meinde Bretzfeld behilt sich vor, in begriindeten Ausnahmeféllen Abweichungen von
diesen Vergabekriterien zuzulassen. Die Rechtsbeziehung zwischen der Gemeinde
Bretzfeld und den einzelnen Bauplatzbewerbern werden ausschlieRlich durch die ab-
zuschlieBenden Grundstiickskaufvertrage geregelt.

12. Diese Vergaberichtlinien wurden am 21.12.2023 vom Gemeinderat der Gemeinde Bretz-
feld beschlossen und treten am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitigt treten die
bisherigen Vergaberichtlinien vom 18.11.2021 auRer Kraft.

Bretzfeld, den 22.12.2023

Y 2

Martin Piott
Blirgermeister

Fn 1: Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen mannlich,
weiblich und divers (m/w/d) verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermalRen fiir alle Ge-
schlechter.



