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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)
in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des radumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Geigersbuhl 11
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden
gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
a) Grundflachenzahl (vgl. Planeinschrieb)

Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Stellplatze sind bei der Ermittlung der
zulassigen Grundflache nicht mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

b) Hohe baulicher Anlagen (vgl. Planeinschrieb bzw. Schema-Schnitt)

- bei Satteldach (SD), versetztem Satteldach (vSD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD),
DN 25° — 40°

Die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante Dach/Dachfirst) ist in Meter Uber
Normalnull als Héchstmal festgesetzt (HGP).

- bei Pultdach (PD), DN 5° — 15°

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/Attika) muss mindestens
1 m unter der im Plan als héchstem Gebaudepunkt (HGP) festgesetzten Héhe liegen.

- bei Flachdach (FD), max. 5°

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/Attika) muss mindestens
2 m unter der im Plan als héchstem Gebaudepunkt (HGP) festgesetzten Hohe liegen.

Technische notwendige Dachaufbauten (z.B. Treppenhduser, Aufzugsschachte,
Liftungsanlagen) und Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind Uber die festgesetzte
Hohe hinaus zulassig. Diese Aufbauten sind mindestens um das Mal} ihrer Aufbauhéhe von
der AuRenkante der Dachflache abzurtcken.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfullbodenhéhe - EFH (= RohfuBRbodenhdhe) der Hauptgebaude ist im
Bebauungsplan in Normalnullhéhe (m GNN) und als Héchstmal? festgesetzt.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.

Bereich A1:  zugelassen sind Einzelhduser mit einer Gesamtlange von héchstens 15 m und
mit seitlichen Grenzabstéanden im Sinne der offenen Bauweise (b1).
Bereich A2:  zugelassen sind Einzelhduser und Doppelhduser mit einer Gesamtlange von

hdchstens 20 m und mit seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen
Bauweise (b2). Bei Doppelhaus wird auf die Festsetzung Nr. 2.1 e)
hingewiesen.

1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf drei Wohnungen im Einzelhaus (A1 und
Az) und zwei Wohnungen im Doppelhaus je Doppelhausteil (Az).

1.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
b) Ausnahmen gemal § 23 (3) Satz 3 BauNVO:

Die Baugrenzen kénnen durch

1. untergeordnete Bauteile wie Gesimse,

Terrasseniberdachungen sowie

Dachvorspriinge, Eingangs- und

2. Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten und Terrassen,
wenn sie nicht breiter als 5 m sind und von Nachbargrenzen mind. 2 m entfernt bleiben,
um bis zu 3 m Uberschritten werden.

Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss in allen Fallen mindestens 2 m betragen.

1.7 Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte und nicht iiberdachte Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze sind allgemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und auf den dafiir vorgesehenen Flachen (Ga)
zulassig. Sie kdénnen ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen werden.

b) Von befestigten o6ffentlichen Verkehrsflachen missen mit seitlichen oder hinteren
AuRenwanden Abstidnde mit mindestens 0,5 m eingehalten werden. Der Ein- und
Ausfahrtsbereich von Garagen muss bei geschlossenen Aufienwanden mind. 3 m, der
von uberdachten Stellplatzen (Carports) ohne geschlossene Auflenwande mind. 1,0 m
Abstand zur offentlichen Verkehrsflache einhalten. Malligebend dafiir ist die Vorderkante
der Dachlberstande.

c) Nicht Uberdachte Stellplatze sind — im Anschluss an die offentliche Verkehrsflache —
allgemein auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen. Die
Vorgaben nach 1.8 a) sind zu beachten.

d) Sonstige Nebenanlagen, sofern als Gebaude beabsichtigt, sind bis zu einer Grofle von
maximal 40 m® auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig, ihre Anzahl ist auf
ein (1) Gebaude pro Baugrundstiick beschrankt. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein
Mindestabstand von 1,50m einzuhalten.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie die offenen Stellplatze dirfen nur mit
einer dauerhaft wasserdurchlassigen Flachenbefestigung (Rasengitter, Rasenpflaster,
Dranpflaster oder ahnlichem) erstellt werden.

Die Verwendung von Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge oder
Flachenanteile ist hierbei unzulassig.

b) Mutterboden, der beim Bau (der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderen
Anderungen der Erdoberflache) anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und in maximal zwei Meter hohen Mieten zu lagern. Er ist in kulturfahigem,
biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung
zu verwenden. Auf die gesetzlichen Vorgaben zum Bodenschutz wird hingewiesen (siehe
Hinweis d).

c) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

d) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff bei der Dacheindeckung (Blei, Kupfer, Zink
und deren Legierungen) ist verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

e) Die Entwasserung hat im Trennsystem durch Anschluss an den Regenwasserkanal zu
erfolgen.

f) Fir Fenster- und Glasflachen die gréfer als 2m? sind und zu den 6stlichen und nérdlichen
Aulenbereichsflachen hin geplant sind, ist Vogelschutzglas der Kategorie 1 zu
verwenden.

1.9 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang — Einzelbdume (PZ/E., entlang privater Grundstiicksgrenzen): An den im
Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind gebietsheimische, standortgerechte,
hochstdmmige Obst- und/oder Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die
ortliche Lage im Lageplan ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe 1.9 d). Die
Regelungen des Nachbarrechts Baden-Wirttemberg sind zu beachten.

b) Pflanzzwang — Einzelbdume (PZ/E, Stralenraum): An den im Plan durch Planzeichen
festgesetzten Stellen sind gebietsheimische, standortgerechte, hochstdammige Obst-
und/oder Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die 6rtliche Lage im
Lageplan ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe 1.9 d). Die Regelungen des
Nachbarrechts Baden-Wirttemberg sind zu beachten.

c) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
gebietsheimischen, standortgerechten, Laubstrauchern zu bepflanzen. Je angefangene
75 m? zu bepflanzende Flache je Baugrundstiick sind mind. sechs Straucher zu pflanzen
(Artenempfehlung siehe 1.9 d). Notwendige Stitzmauern zur Modellierung des Gelandes
sind in den Pflanzflachen zulassig.

d) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Baume: Apfel, Birne, Kirsche u. a. Steinobst - jeweils
in Wild- und Veredelungsformen - , Feld-, Berg- und Spitzahorn, Elsbeere, Speierling,
Hainbuche, Linde, Esche, Walnuss. Straucher: Haselnuss, Schwarzer Holunder,
Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Wildrose, Liguster, Hainbuche,
Schlehe.

1.10 Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb. Die Grinflachen sind als extensiv genutztes,
artenreiches Grinland anzulegen.

1.11 Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Der befestigte Anschluss an befahrbare o6ffentliche Verkehrsflichen darf bei
Baugrundstiicken mit bis zu 12 laufenden Metern Verkehrsflachenanschluss maximal 6,0 m
breit sein. Bei Baugrundstiicken mit mehr als 12 laufenden Metern Anschluss an befahrbare
Verkehrsflache erhdht sich die maximale befestigte Anschlusslange auf 50 % der
angrenzenden Lange.

1.12 Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23b
BauGB)

Die Dachflachen der Hauptgebaude sind mit Photovoltaikanlagen zu versehen.

Alternativ ist eine Solarthermieanlage zur Warmwasserbereitung und Warmeerzeugung
moglich.

Hinweise:

a) Im Plangebiet kénnen Funde zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) handelt. Solche Funde sind
unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen (§ 20 DSchG).

b) Mallnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem LRA Hohenlohekreis,
Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausfliihrung anzuzeigen.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser haben der Vorhabenstrager sowie
der mit den Arbeiten Beauftragte dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft
und Bodenschutz, unverziiglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur Erschliefung geflihrt
haben, sind einstweilen einzustellen. Das LRA Hohenlohekreis als Wasserbehorde ftrifft
die erforderlichen Anordnungen (§ 43 Abs. 6 WG).

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumalRnahme bedarf unabhangig von der
Menge wund Dauer der Zustimmung des LRA Hohenlohekreis, Fachdienst
Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Standige Grundwasserableitungen Gber Ring-/Sohldranagen sind nicht zulassig.

Bei Grindungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw. lokalem und temporaren
Sicker-/Schichtwasser sind die notwendigen SchutzmafRnahmen vorzusehen (Abdichtung
von erdberihrten Bauteilen nach DIN).

c) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die

Eigentimer von an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper der
StralRenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fur ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

d) Sollte der Oberboden auf landwirtschaftliche Flachen ausgebracht werden, ist eine

Bodenanalyse nach BBodSchV Anhang 2 Nr. 4 erforderlich. Nach BBodSchV §12 Abs. 4
durfen bei landwirtschaftlicher Nutzung in der entstandenen Bodenschicht 70 % der
Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 nicht Uberschritten werden. Bedingung fir die
Aufbringung ist die Verbesserbarkeit des Bodens (BWZ < 60). Ab einer Flache von 500
m? bzw. einer Hohe von 2m bedarf das Aufbringen von Bodenmaterial im AuRenbereich
einer baurechtlichen und naturschutzrechtlichen Genehmigung.

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur
Auffullungen ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das
unvermeidliche Mal} zu reduzieren. Entstandene Verdichtungen sind nach Abschluss der
Bautatigkeit aufzulockern.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

Bei der technischen Durchfihrung ist die DIN 19731 zu beachten.

e) Im Norden, Osten und Siuden grenzt das Plangebiet an Ackerflachen an. Die aus der

f)

landwirtschaftlichen Bewirtschaftung mindestens zeitweise (auch auferhalb der Ublichen
Geschéftszeiten bzw. an Wochenenden) resultierenden Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen sind von den zuklnftigen Anwohnern zu dulden bzw. durch
Vorkehrungen auf den Baugrundstiicken zu minimieren.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von léssfluhrender FlieRerde, mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Gberdeckt.

Mit Setzungen der bindigen kompressiblen Lockergesteine ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlielen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

g) Im Bereich des Planungsvorhabens ist mit zementangreifendem Grundwasser aufgrund

sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

h) Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigungen ,Wimmentaler Grubenfeld

[ und II, die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigen. Rechtsinhaber
der Berechtigungen ist das Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das
Finanzministerium.

Eine Gewinnung von Steinsalz fand in diesen Feldern im Bereich des Bebauungsplanes
bisher nicht statt.

Sollte zukilnftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in den vorgenannten
Feldern im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, kdnnen bergbauliche
Einwirkungen auf Grundstliicke nicht ausgeschlossen werden. Fir daraus entstehende
Bergschaden im Sinne von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980
(BGBI. | S. 1310) wurde Schadenersatz nach §§ 115 ff. BBergG geleistet.

Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9
(1) S. 1 LBO miussen ,die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke [...]
Grinflachen sein, soweit diese Flachen nicht flir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden.“ Somit dirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet
werden.

Zur Reduzierung der Versiegelung sind wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (z.B. Folien und Vlies) in den Garten- und Griunflachen nur zur Anlage von
Gartenteichen zu verwenden.

Im Nordosten des Plangebiets (ca. 600m entfernt) befindet sich ein
immissionsschutzrechtlich genehmigtes Motorsportgelande. Auf die von dort beim
genehmigten Betrieb ausgehenden Emissionen wird hingewiesen, diese sind zu dulden.

k) Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fur Schallimmissionsschutz

(ISIS) vom Marz 2021 sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberschreitungen
des schalltechnischen Orientierungswertes der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -
fur Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A)) im Zeitbereich nachts durch die
Larmeinwirkungen der Autobahn zu erwarten. Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und
Aufenthaltsrdume vor unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch den Verkehrslarm
sind passive Schallschutzmallnahmen entsprechend DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau -vorzusehen.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind in den nicht nur vorriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehen Raumen die Anforderungen an das
resultierende Schalldamm-MaR entsprechend dem Larmpegelbereich Ill nach Tabelle 7
der DIN 4109 zu erfillen (Nachweis des Schallschutzes gegen AuRenlarm).

Nach der Tabelle 7 der DIN 4109 sind folgende Anforderungen an das erforderliche
Schallddamm-Mal des jeweiligen AufRenbauteils (erf. R'w.res) nachzuweisen:

Larmpegel- Maflgeblicher Raumarten
bereich Aulenlarm- Aufenthaltsraume in Wohnun- | Blrordume und dhnliches 1)
pegel gen, Ubernachtungs-raume in
Beherbergungs-statten, Unter-
richtsrume u. &.
dB(A) erf. R'wres des Auftenbauteils in dB
I bis 55 30 -
Il 56 bis 60 30 30
i 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 3B
Vv 71 bis 75 45 40
1) An Aufenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende Auflenlarm aufgrund der in
den R3umen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Die oben genannten Anforderungen sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuBRenflache zur Grundflache gemal® DIN 4109 zu korrigieren. In Uberwiegend zum
Schlafen  genuteten Raumen ist der Einbau von fensterunabhangigen
Ldftungseinrichtungen oder von kontrollierten Luftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung
vorzusehen.

Begrindung

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigungen durch
den StralRenverkehr sind die technischen Baubestimmungen (VwV TB) nach der DIN
4109-1: 2016-07 sowie die DIN 4109-2: 2016-07 zu beachten (vgl. A5 der VWVTB). Es gilt
die jeweils technische Baubestimmung in der im Zeitpunkt der Genehmigung gultigen
Fassung.

Gemall der kommunalen Abwassersatzung und der DIN 1986-100 sind am
Hausanschluss des Abwasserkanals Rickstauklappen einzubauen und betriebsbereit zu
halten. Grundsatzlich ist bei Unterschreitung der festgesetzten EFH zu prifen, ob die
Entwasserung des Untergeschosses im Freispiegel gewahrleistet ist.

2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Geigersbuhl 111%:

2.1 AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag.

Dachflachen der Hauptgebaude sind bis zur Dachneigung von 5° mit extensiver
Dachbegriinung zu versehen.

Dachform der Garagen — soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind —
ausschlieBlich Satteldach oder Flachdach (bis DN 10°). Freistehende Uberdachte
Stellplatze (Carports) sind mit Flachdachkonstruktionen (DN max. 10°) zu versehen.

b) Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Pult- und Flachdachern: Aufgestanderte
Sonnenkollektoren, Solarenergie- und Fotovoltaikanlagen missen zur Aufl’enkante des
Daches einen Mindestabstand von 0,80m einhalten. Sie diirfen eine Bauhdhe von 0,60m
Uber der Oberkante des Daches (Dachhaut/Attika) nicht Gberschreiten.

c) Farbgebung der Dacher und Auflenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzuldssig. Solare Energiegewinnungsanlagen sind hiervon
ausgenommen. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.

d) Dachaufbauten: Mit den Aulienkanten von Dachgauben ist mindestens ein Abstand von
0,75 m in der Hohe vom First und mindestens 1,5 m von den seitlichen Dachrandern
einzuhalten.

e) Doppelhauser sind einheitlich, d.h. mit gleicher Dachneigung, Gebaudehdhe und -tiefe,
Dachfarbe, Dachdeckungsmaterialien, Traufliberstinden und Dachaufbauten zu
gestalten.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
a) Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen bis 1,2 m Hohe zulassig.
Von Fulwegen, befahrbaren Verkehrsflachen und Feldwegen ist mit festen
Einfriedigungen ein Grenzabstand von mindestens 0,5m einzuhalten. Zugelassen sind nur
Zaune, die im Hohenbereich bis 20 cm Uber dem Boden Kleinsdugetiere in ihrer
Bewegungsfahigkeit nicht behindern.

b) Stitzmauern
Stltzmauern sind allgemein nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

Von offentlichen FuRwegen, 6ffentlichen befahrbaren Verkehrsflachen und Feldwegen ist
mit Stitzmauern ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberlhrt.

2.4 Erhohung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird wie folgt gem. der ,Satzung
Uber die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in der Gemeinde Bretzfeld“ vom 25.07.2019
erhoht:

- Fir Wohnungen bis 60m? Wohnflache auf 1,5 Stellplatze je Wohnung
- Fir Wohnungen mit mehr als 60m? Wohnflache auf 2 Stellplatze je Wohnung

- Die Wohnflache bestimmt sich nach den Vorschriften der Verordnung zur Berechnung
der Wohnflache (Wohnflachenverordnung - WoFIV) vom 25.11.2003. Die Grundflachen
nach §4 Ziffer 4 WoFIV sind zu einem Viertel anzurechnen.

- Ergibt sich bei der Berechnung der Anzahl der Stellplatze eine Bruchzahl, so ist auf die
nachsthéhere ganze Zahl aufzurunden

2.5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (§
74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Dachwasser ist getrennt vom hauslichen Abwasser zu erfassen und in Zisternen einzuleiten.
Hierbei ist die DIN 1988 zu beachten. Die Zisternen sind mit mind. 3 cbm Nutzvolumen und
einer gedrosselten Uberlaufabgabe mit Anschlussleitung in den Regenwasserkanal
anzulegen. Der Drosselabfluss fir die Zisternen darf max. 1,0 I/s betragen.

Landkreis: Hohenlohekreis
Gemeinde: Bretzfeld
Gemarkung: Dimbach

Bebauungsplan gem. § 13b BauGB und ortliche
Bauvorschriften

,,Geigersbuhl I
Maldstab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsplanvorschlag
des Ingenieurbiros flir Vermessung und Stadtplanung Kaser, Untergruppenbach, zum
Bebauungsplan ausgearbeitet.
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Untergruppenbach, den 14.11.2019/ 03.03.2021 / 17.08.2021

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1), § 13b BauGB) am 28.11.2019
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 13.12.2019
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) vom 13.01.2020 bis  14.02.2020
Frihzeitige Behoérdenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) vom 20.01.2020 bis  21.02.2020
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 06.05.2021
Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung am 14.05.2021
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 25.05.2021 bis 25.06.2021
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 28.10.2021
Wiederholung des Satzungsbeschlusses (§ 214 i.V. mit § 10 (1) BauGB) am 23.06.2022

Ausgefertigt: Bretzfeld, den........cccccoeeeeeeieiiiinnn,

Piott, Blrgermeister

Ruckwirkendes Inkrafttreten des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften (§§ 214 (4), 10 (3) BauGB) am 12.11.2021

Zur Beurkundung:

Piott, Blrgermeister




