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Schema-Schnitt zur Héhenfestlegung

SD,vSD,WD,ZD PD FD
DN 20°-40°

DN 5°-15°

Textteil fur den Bebauungsplan und die 6rtlichen Ba uvorschriften

Rechtsgrundlagen: 8§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBIL | S. 2808) und § 4
Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.
Februar 2017 (GBI. S. 99,100) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geandert durch Artikel
30 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103). Es gilt die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert am 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frilhere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen:

1. Bebauungsplan ,,Gartenacker*
Planungsrechtliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 881 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden
gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB,

a) Grundflachenzahl (vgl. Planeinschrieb)

88 16 - 21a BauNVO)

Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Stellplatze sind bei der Ermittlung der
zulassigen Grundflache nicht mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

b) H6he baulicher Anlagen (vgl. Planeinschrieb bzw. Schema-Schnitt)

- bei Satteldach (SD), versetztem Satteldach (vSD), = Walmdach (WD), Zeltdach (ZD)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dach/Dachfirst) ist in Meter Uber
Normalnull als Héchstmal? festgesetzt (HGP).

- bei Pultdach (PD) DN 5° - 15°

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/Attika) muss mindestens
1 m unter der im Plan als héchstem Gebaudepunkt (HGP) festgesetzten Hohe liegen. Im
Bereich ,B" ist das oberste Geschoss auf der Sudseite um mind. 2,50m hinter die
AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen (Staffelgeschoss).

- bei Flachdach (FD)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/Attika) muss mindestens
2 m unter der im Plan als hochstem Gebaudepunkt (HGP) festgesetzten Hohe liegen. Im
Bereich ,B" ist das oberste Geschoss auf der Sudseite um mind. 2,50m hinter die
AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen (Staffelgeschoss).

Technische notwendige Dachaufbauten (z.B. Treppenhauser, Aufzugsschéachte,
Luftungsanlagen) und Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind uber die festgesetzte
Hohe hinaus zuléssig. Diese Aufbauten sind mindestens um das Mal3 ihrer Aufbauhdhe von
der AuRenkante der Dachflache abzuricken.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 (3) BauGB, 88 16 u. 18 BauNVO)
Die ErdgeschossfuBbodenhtéhe - EFH (= RohfuBbodenhdhe) der Hauptgebaude ist im
Bebauungsplan in Normalnullhéhe (m GNN) und als Hochstmalf? festgesetzt.

Unterschreitungen sind zulassig, dabei ist Hinweis c) zu beachten.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (89 (1) Nr. 2B auGB)
Langsachsen der Gebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a) besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.
Zugelassen sind Einzelhduser und Doppelhauser mit einer Gesamtlange von héchstens
15 m und seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise (b1).

b) besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.
Zugelassen sind Einzelhduser mit einer Gesamtlange von héchstens 20 m und mit
seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise (by).

¢) besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.
Zugelassen sind Einzel-, Doppel und Reihenhauser mit einer Gesamtlange von héchstens
21 m und mit seitlichen Grenzabstéanden im Sinne der offenen Bauweise (bs).

1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau
Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf
— drei Wohnungen im Einzelhaus (Festsetzung bi und bs),
— zwei Wohnungen im Doppelhaus je Doppelhaushalfte (Festsetzung b: und bs),
— eine Wohnung im Reihenhaus (Festsetzung b; und bs)
- acht Wohnungen im Einzelhaus (bei Festsetzung by).

den (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.7 Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 Ba uGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Ausnahmen gemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO:

1. untergeordneten Bauteilen wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und
Terrasseniberdachungen sowie
2. Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten und Terrassen,

wenn sie nicht breiter als 5 m sind und von Nachbargrenzen mind. 2 m entfernt bleiben,
um bis zu 3 m Uberschritten werden.

Tiefgaragen sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig, sie dirfen jedoch im Mittel nicht
mehr als 1,4m Uber die die Gelandeoberflache hinausragen (Kellergeschoss im Sinne der
LBO).

Der Abstand zur offentlichen Flache muss in allen Fallen mindestens 2 m betragen.

1.8 Nebenanlagen, Garagen, Uiberdachte und nicht tbe  rdachte Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze sind allgemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den dafur vorgesehenen Flachen (Ga)
zulassig. Sie kdnnen ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen werden.

b) Von befestigten 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Abstdnde mit mindestens 0,5 m
eingehalten werden. Der Ein- und Ausfahrtsbereich von Garagen muss mind. 3 m, der
von Uberdachten Stellplatzen (Carports) ohne geschlossene Auf3enwénde mind. 1,0 m
Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Mal3gebend daftir ist die Vorderkante
der Dachiuberstande.

c) Nicht Gberdachte Stellplatze sind — im Anschluss an die o6ffentliche Verkehrsflache -
allgemein auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen. Die
Vorgaben nach 1.9 a) sind zu beachten.

d) Sonstige Nebenanlagen, sofern als Geb&aude beabsichtigt, sind bis zu einer GrofRe von
maximal 40 m3 auf der nicht tGberbaubaren Grundsticksflache zuléssig, ihre Anzahl ist
auf ein (1) Gebéaude pro Baugrundstick beschrankt. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
ein Mindestabstand von 1,50m einzuhalten.

1.9 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, N atur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig

erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchldssige Abstandsfuge ist
unzuléssig.

b) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je drei Stellplatzen mindestens
ein Baum gemaf Artenempfehlung 1.10 d) gepflanzt wird.

c) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der anfallende Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

d) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumalRnahmen wirkungsvoll zu lockern.

e) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fur die Auf3enbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

f) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff bei der Dacheindeckung (Blei, Kupfer, Zink
und deren Legierungen) ist verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

1.10 Pflanzzwang (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang — Einzelbdume (PZ/Ei, auf Verkehrsgriinflachen): An den im Plan durch
Planzeichen festgesetzten Stellen sind standortgerechte, hochstammige Laubbdume zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Ortliche Lage im Lageplan ist nicht bindend.
(Artenempfehlung siehe 1.10 d).

b) Pflanzzwang — Einzelbdume (PZ/E,, entlang der Stral3e, auf Privatgrund): An den im Plan
durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind heimische, standortgerechte Obst- und/oder
Laubbdume zu pflanzen. Die ortliche Lage im Lageplan ist nicht bindend.
(Artenempfehlung siehe 1.10 d).

c) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern zu bepflanzen. Je angefangene 75 m2 zu

bepflanzende Flache je Baugrundstick sind sechs Straucher zu pflanzen.
(Artenempfehlung siehe 1.10 d).
d) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: PZ/E:;. Baume: Walnuss, Feldahorn, Esche,

Schwarzerle, Hangebirke, Hainbuche, Trauben- / Stieleiche, Silber-, Purpur-, Fahlweide,
Zitterpappel,  Spitz- / Bergahorn, Rotbuche, Faulbaum, Vogel-/ Traubenkirsche,
Sommer- / Winterlinde, Bergulme. PZ/E;: Obstbaume: Walnuss, Apfel, Birne, Kirsche.
Laubbaume : Feldahorn, Hainbuche, Zitterpappel, Vogelkirsche, Traubenkirsche,
Eberesche, Speierling, Elsbeere, Bruch-Weide. PZ: Strducher. Roter Hartriegel,
Haselnuss, Pfaffenhitchen, Liguster, Hundsrose, Schlehe, Echter Kreuzdorn, Weinrose,
Schwarzer Holunder, Traubenholunder.

1.11 Pflanzbindung (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf der mit Pflanzbindung (Pb) belegten Flache ist der bestehende Bewuchs zu erhalten, zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1.12 Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Eigentumsverhéltnisse und Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb

Zweckgebundene bauliche Anlagen und Einrichtungen sind auf den Grinflaichen zulassig.
Die offentlichen Griunflachen sind als extensives Griinland mit artenreicher Magerwiese zur
Forderung der  aktuell zurlickgehenden Insektenfauna, insbesondere  der
Schmetterlingsfauna, zu entwickeln.

1.13 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belaste  nde Flachen (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan mit ,G+FR" dargestellte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Flste.Nr. 815 und 815/3 zu belasten.

1.14 Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minde
einwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Auf den Baugrundstiicken entlang der Bahnlinie sind zur Larmabwehr Vorkehrungen zu

treffen (z. B. Anordnung der SchlafrAume parallel abgewandt zur Larmquelle, bautechnische
MalRnahmen wie Dreifachverglasung oder schallgedampfte Liftungseinrichtungen).

rung schadlicher Umwelt -

Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fiir Schallimmissionsschutz
(ISIS) (vgl. Anlage der Begriindung) bedingen die Larmeinwirkungen des Schienenverkehrs
Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlarm gemafd DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau-.

Bei der Errichtung von Gebauden sind in den nicht nur vorriibergehend zum Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-
Mafld entsprechend dem Larmpegelbereich Il nach Tabelle 8, DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau, November 1989) zu erfillen (Nachweis des Schallschutzes gegen Aul3enlarm).

Nach der Tabelle 8 der DIN 4109 —Schallschutz im Hochbau- sind folgende Anforderungen
an das erforderliche Schalldamm-Mal3 des jeweiligen Aul3enbauteils (erf. R'w,res)
nachzuweisen:

Raumart erf.R'w,res des AuRenbauteils
LPB Il LPB IV

Aufenthaltsréiume in Wohnungen,

Ubernachtungsra_gme in 35 dB 40 dB

Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume u. a.

Blrordume und &hnliches 30dB 35dB

An AuRRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Réaumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Grundlage fir die Bemessung der MafRnahmen zum Schutz gegen AufRenlarm sind die
Larmpegelbereiche des Isophonenplanes 1560-05.
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In den dargestellten Bereichen ist in Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen der
Einbau von fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen oder von kontrollierten
Luftungsanlagen mit Warmertickgewinnung vorzusehen, sofern keine Beluftung Uber die
vom Larm abgewandten Gebaudeseiten erfolgen kann.

Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden Schalldamm-Mal3es ein geringerer
als der genannte Larmpegelbereich zugrunde gelegt werden, wenn dies durch eine
schalltechnische Untersuchung begriindet wird.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die schriftliche Bestéatigung vorzulegen, dass das geplant
zu errichtende Geb&aude nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, Tabelle 8 — in den nicht
nur vorribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die
Anforderungen an das resultierende Schallddmmmald entsprechend des im Bebauungsplan
ausgewiesenen Larmpegelbereichs erflllt.

Hinweis: Die DIN 4109 samt Beiblatt 1 ist in Baden-Wurttemberg als technische
Baubestimmung nach 83 Abs. 3 LBO eingefiihrt und durch Abdruck im Gemeinsamen

Amtsblatt 6ffentlich zuganglich (vgl. Bekanntmachung vom 06.12.1990 — Az.: 5-7115/342 —

mit Text in GABI. 1990, 829-919).
Hinweise:

a) Das Plangebiet liegt zwischen den ausgedehnten Denkmalflachen SCHEO01M
.Badstrale 1 usw.” im Osten und SCHEOO1 ,Wolfsacker* im Westen. Die erste Flache gilt
der mittelalterlichen Vorgangerbebauung im erweiterten Weichbild des heutigen Ortes.
Die zweite Flache gilt einer bandkeramischen Siedlung, die seit 1927 bekannt ist. Neben
Oberflachenfunde deuten auch Luftbilder ihre Existenz an. Siedlungen gerade dieser
Zeitstellung haben erfahrungsgemafd eine groRe Ausdehnung Uber mehrere ha. Bei
Bodeneingriffen ist daher wegen der gro3en Nahe u.U. auch im Plangebiet mit
zahlreichen archaologischen Funden und Befunden verschiedener Zeitstellung -
meldepflichtigen Kulturdenkmalen gem. 8 2 DSchG - zu rechnen.

An der Erhaltung von archéologischen Kulturdenkmalen besteht grundsatzlich ein
offentliches Interesse. Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten
werden, regen wir daher Folgendes an: Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten
und Bauverzdgerungen durch erst spat bei laufenden BaumalRnahmen bekannt werdende
archdologische Funde und Befunde zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld oder
wahrend der ErschlieBung archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fur
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefuhrt werden. Zweck
dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang nachfolgende
Rettungsgrabungen noétig werden. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmalpflege den
Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h.
insbesondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des
Veranlassers.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch
nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss. Fiur weitere
Informationen und Terminabsprachen zur arch&ologischen Denkmalpflege wenden Sie
sich bitte an das Landesamt fir Denkmalpflege, Dr. Klaus Kortim, Tel. 0711 / 904 45 245,
email: klaus.kortuem@rps.bwl.de.

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - bedirfen
unabhangig von der Menge und Dauer der Zustimmung des Landratsamt Hohenlohekreis,
Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz. GrundwassererschlieBungen sind der
Wasserbehorde (Landratsamt Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und
Bodenschutz) unverziglich anzuzeigen (8 43 (1) WG). Beabsichtigte Maflinahmen, bei
denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge
von Baumafinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen (8 43 (6) WG).

c) Gemall der kommunalen Abwassersatzung und der DIN 1986-100 sind am
Hausanschluss des Abwasserkanals Ruckstauklappen einzubauen und betriebsbereit zu
halten. Bei Unterschreitung der festgesetzten EFH ist zu prifen, ob die Entwasserung des
Untergeschosses im Freispiegel gewahrleistet ist.

d) Die aktive und passive Nutzung von Solarenergie wird im Sinne einer nachhaltigen und
ressourcenschonenden Bebauung empfohlen und durch die Sidorientierung des
Baugebietes begunstigt.

e) Zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas bzw. zur Ruickhaltung von
Niederschlagswasser wird empfohlen, bei flachen Dachern der Hauptgeb&ude eine
extensive Dachbegriinung vorzusehen.

f) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend 8§ 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an oOffentliche Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der
StraRenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskorper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fur ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

g) Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind zu erwarten,
hierzu gehdren auch Bremsstaub, L&rm und Erschitterungen.

In unmittelbarer Néhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei
zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in der Farbgebung und Strahlrichtung
so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Bei der Bauausfilhrung sind ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfihrung des
Bahnbetriebs zu beachten, da Kabel und Leitungen auch auf3erhalb von DB-eigenem
Gelande verlegt sein konnen.

h) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von quartaren Lockergesteinen (Lossfuhrende FlieRerden, Holozéne
Abschwemmmassen) unbekannter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper) erwartet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem
kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen.

Ggf. vorhandene organische Antelle kbnnen zu
Erschwernissen fuhren.

zuséatzlichen bautechnischen

Zusétzlich ist ggf. mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen zu rechnen, die
moglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet sind.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrund-untersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

i) Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung ,Wieslensdorfer Grubenfeld
VIII*, die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigt.

Rechtsinhaber der Berechtigung ist das Land Baden Wirttemberg, vertreten durch das
Finanzministerium.

Eine Gewinnung von Steinsalz fand in diesem Feld im Bereich des Bebauungsplanes
bisher nicht statt.

Sollte zukunftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in dem vorgenannten Feld
im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, waren damit moglicherweise
verbundene bergbauliche Einwirkungen auf das Grundeigentum zu dulden. Fir daraus
entstehende Bergschéaden im Sinne von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom
13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wirde Schadenersatz nach 88 115 ff. BBergG geleistet.”

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Gewinnung von Steinsalz im vorgenannten Feld
auf absehbare Zeit nicht zu erwarten ist.

j) Mutterboden der beim Bau der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderen
Anderungen der Erdoberflache anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu
erhalten. Bei der technischen Durchfiihrung ist die DIN 19731 und DIN 18915 zu
beachten.

k) Am Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und eine Tierhaltung.
Die von dort bei ordnungsgemaRer Wirtschaftsweise ausgehenden Beeintrachtigungen
sind zu dulden.

[) Zur Minimierung des Oberflachenwasserabflusses wird im landespflegerischen und
wasserwirtschaftlichen Interesse empfohlen, Zisternen zur Gewinnung von Brauchwasser
anzulegen.

2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gartenacker*:

2.1 AuRere Gestaltung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag. Bei
Doppelhaushélften ist die Dachneigung einheitlich zu wahlen.

Dachform der Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind -
ausschlieBlich Satteldach oder begrintes Flachdach (bis DN 10°). Freistehende
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Flachdachkonstruktionen (DN max. 10°) zu
versehen (Dachbegrinung bei Carports nicht zwingend).

b) Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Pultdachern und Flachdachern:
Aufgestanderte Sonnenkollektoren, Solarenergie- und Fotovoltaikanlagen missen zur
AuRRenkante des Daches einen Mindestabstand von 0,80m einhalten. Sie dirfen eine
Bauhdhe von 0,60m Uber der Oberkante des Daches (Dachhaut/Attika) nicht
Uberschreiten.

c) Farbgebung der Dacher: keine Festsetzung. Bei Doppelhaushalften und Hausgruppen ist
die Farbgebung der Dacher einheitlich zu wahlen. Parabolantennen sind farblich ihrem
Hintergrund anzugleichen.

d) Dachaufbauten: Mit den AufRenkanten von Dachgauben ist mindestens ein Abstand von
0,75 m in der Hohe vom First und mindestens 1,5 m von den seitlichen Dachrandern
einzuhalten.

e) Farbgebung der AuRenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzulassig.

2

.2 Einfriedungen und Stitzmauern (8 74 (1) Nr. 3L BO)

a) Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken aus
heimischen Strauchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel,
Hainbuche) — auch mit darin einbezogenem Maschen- oder Kniipfdraht — bis 1,5 m Hohe
zulassig.

Von FulRwegen, befahrbaren Offentlichen Verkehrsflachen (d.h. nicht von
fahrbahnbegleitenden Gehwegen, Verkehrsgrunflachen, Pflanzquartieren) ist mit
jeglichen Einfriedungen ein Grenzabstand von mindestens 0,5m einzuhalten. Zugelassen
sind nur Zaune, die im Hohenbereich bis 20 cm tUber dem Boden Kleinsédugetiere in ihrer
Bewegungsfahigkeit nicht behindern (Durchschlupf).

b) Stitzmauern

Von oOffentlichen Fulwegen, befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflachen (nicht von
fahrbahnbegleitenden = Gehwegen, Verkehrsgrinflachen, Pflanzquartieren) und
Feldwegen ist mit Stiitzmauern ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberdhrt.

2.4 Erhéhung der Zahl der Stellplatze (8 74 (2) Nr. 2

LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8 37 (1) LBO) wird auf 2 Stellplatze/Wohnung

erhoht.
Landkreis: Hohenlohekreis
Gemeinde: Bretzfeld
Gemarkung: Scheppach

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB und ortliche Bauvorschriften

Gartenacker
Mafistab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsplanvorschlag
des Ingenieurburos fur Vermessung und Stadtplanung Kaser, Untergruppenbach, zum
Bebauungsplan ausgearbeitet.
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Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die 6r  tlichen Bauvorschriften

(8 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (8 2 (1) BauGB) am 19.03.2015

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (8 2 (1) BauGB) am 26.03.2015

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (8 3 (1) BauGB)

(Informationsveranstaltung) am 22.06.2017

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung (8 4 (1) BauGB) bis 14.08.2017

Auslegungsbeschluss (8 3 (2) BauGB) am 30.11.2017

Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung (8 3 (2) BauGB) am 12.01.2018

Offentliche Auslegung (& 3 (2) BauGB) vom 19.01.2018 bis 23.02.2018

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (8 74 (1) i. V. mit 8 74 (7) LBO) am 29.11.2018
Ausgefertigt: Bretzfeld, den 06.12.2018

Martin Piott, BUrgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der 6értlichen

Bauvorschriften, In - Kraft — Treten (8 10 (3) BauGB) am 07.12.2018

Zur Beurkundung:

Martin Piott, BUrgermeister




