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GEMEINDE BRETZFELD 

9. ÄNDERUNG DER 2. FORTSCHREIBUNG FLÄCHENNUTZUNGSPLAN ZUM 
VORHABENBEZOGENER BPL "RIEDSTRASSE, 1. ÄNDERUNG" IN BRETZFELD

VORENTWURF VOM 27.04.2023

ZUSAMMENSTELLUNG DER EINGEGANGENEN ANREGUNGEN 
IN DER FASSUNG VOM 25.07.2024 

BEWERTUNG DER EINGEGANGENEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN ÖFFENTLICHER BELANGE  
IM ZUGE DER FRÜHZEITIGEN BEHÖRDEN- UND BÜRGER BETEILIGUNG GEMÄSS § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB 
(BEHÖRDEN- UND BÜRGERBETEILIGUNG: VOM 10.07.2023 BIS ZUM 11.08.2023) 



Gemeinde Bretzfeld, „9. Änderung der 2. Fortschreibung Flächennutzungsplan“ Synopse (Teil 1)

zum vorhabenbezogenen BPL "Riedstraße, 1. Änderung" in Bretzfeld Seite 2 von 20

Stellungnahmen der Bürger zur frühzeitigen Bürgerbeteiligung nach §3 (1) BauGB Fassung vom 26.06.2024
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TEIL 1 FRÜHZEITIGE BÜRRGERBTEILIGUNG NACH § 3 (1) BAUGB 

Die frühzeitige Bürgerbeteiligung erfolgte im Zuge einer Auslegung der Unterlagen im Rathaus. Weiterhin wurden die Unterlagen auf der Homepage der Gemeinde 
zur Ansicht zur Verfügung gestellt. 

SEITENS DER ÖFFENTLICHKEIT GINGEN KEINE STELLUNGNAHMEN VON BÜRGERN EIN. 
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TEIL 2 FRÜHZEITIGE BEHÖRDENBTEILIGUNG NACH § 4 (1) BAUGB 

FOLGENDE TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE HATTEN KEINE BEDENKEN: 

TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE EINGANG 
(FRIST 11.08.23)

BETROFFEN KEINE 
BEDEN-

KEN1 Stadtverwaltung Öhringen M:18.07.2023
1806.02.2023

X 

2 Polizeipräsidium Heilbronn – Außenstelle Sachbereich Verkehr M: 18.07.2023 X 

3 Deutsche Bahn AG DB Immobilien M: 17.07.2023 X 

4 Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken M: 17.07.2023 X 

5 Handwerkskammer B: 13.07.2023 X 

6 Zweckverband Wasserversorgung Nord-Ost Württemberg (keine Anlagen im Plangebiet) M: 02.08.2023 X 

7 Gemeinde Obersulm M: 31.07.2023
333133115.02.

X 

8 Gemeinde Pfedelbach M: 19.07.2023 X 

9 Naturpark Schwäbisch Fränkischer Wald (nicht betroffen) M:27.07.2023
27.07.2023270

X 

10 TransNet BW GmbH M: 10.07.2023 X 
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FOLGENDE TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE HABEN KEINE STELLUNGNAHME ABGEGEBEN: 

TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE 

1 Vodafone BW GmbH 

2 Nahverkehr Hohenlohe (NVH) 

3 Gemeinde Eberstadt 

4 Gemeinde Wüstenrot 

5 Gemeinde Mainhardt 

6 Gemeinde Langenbrettach 

7 Stadtverwaltung Weinsberg 

8 Bundesagentur für Arbeit 

9 Ortsbeauftragter, Hr. Hartmut, Bretzfeld 

10 Wasserverband Neuenstadter Brettach 

11 Zweckverband Gruppenklärwerk 

12 Regierungspräsidium Stuttgart – Landesamt für Denkmalpflege - Fehlanzeige 

FOLGENDE TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE HATTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN: 

TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE EINGANG 
(FRIST 11.08.23)

BEDENKEN U. 
ANREGUNGEN 

1 Landratsamt Hohenlohekreis, Umwelt- und Baurechtsamt (zunächst keine Stellungnahme. Im Nachgang) 13.12.2023 X

2 Regierungspräsidium Stuttgart Referat 21 24.07.2023 X

3 Regierungspräsidium Freiburg, Landesamt für Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB) 09.08.2023 X

4 Deutsche Telekom Technik GmbH 02.08.2023 X

5 Netze BW GmbH – Strom 28.07.2023 X

6 Regionalverband Heilbronn-Franken 10.08.2023 X

7 Netze BW Gas 04.08.2023 X

8 Regierungspräsidium Stuttgart, Abteilung 4 für Mobilität, Verkehr, Straßen 23.08.2023 X

Die Stellungnahmen der TÖB mit Bedenken und Anregungen werden nachfolgend aufgeführt. 
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1 Mail: 

13.12.2023 

Landratsamt Ho-
henlohekreis, 
Umwelt- und 
Baurechtsamt 

Auszug aus der Stellungnahme zum Thema Baurcht im Bebauungsplanverfahren: 
(die vollständige Stellungnahme zum Bebauungsplan wird separat abgewogen) 

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans beinhaltet gem. Ziffer 1.1 
Begründung das Vorhaben „Mehrfamilienhaus“, folglich müsste als Art der baulichen 
Nutzung ein WA festgesetzt werden. Da südlich ein Gewerbegebiet (Bebauungsplan 
Riedstraße) angrenzt sollte vielmehr als „Puffer“ zwischen der neuen Wohnbebauung 
und dem Gewerbegebiet ein Mischgebiet ausgewiesen werden, was jedoch eine 
entsprechend gemischte Nutzung voraussetzt (nicht nur Wohnen). 

Es sollte also demnach das Wohn- und Betriebsgebäude Adolzfurter Straße 72 in den 
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen und dieser gesamt als Mischgebiet 
ausgewiesen werden 
oder   
es wird nur für den Bereich des Wohn- und Betriebsgebäudes Adolzfurter Straße 72 ein 
Mischgebiet festgesetzt (Durchmischung ist ja wohl vorhanden) und für den nördlichen 
Bereich (geplantes Mehrfamilienhaus) ein WA. 

Anmerkung: zur 9. Änderung der 2. Fortschreibung ging keine separate Stellung-
nahme ein. Es ging nur eine Stellungnahme zum Bebauungsplan ein (s. Synopse BP) 

Kenntnisnahme 
Es soll eine gemischte Baufläche dargestellt werden. 

Eine detaillierter Stellungnahme zum Thema Baurecht und 
Gebietsnutzung ist im Zuge des Bebauungsplanverfahren ein-
gegangen. Diese wird auszugsweise aufgeführt (siehe unten).

Zur Klärung des Sachverhaltes fand am 16.04.2024 eine Besprechung 
zwischen Landratsamt (LRA), Gemeinde Bretzfeld und dem Bau-
herrn beim Landratsamt Hohenlohekreis statt. Zum Thema Darstel-
lung der baulichen Nutzung im FNP erfolgte daraufhin beim LRA eine 
interne Abstimmung. Mit Mail vom 23.05.2024 äußerte sich das 
Landratsamt zum Thema Darstellung der baulichen Nutzung im FNP 
wie folgt: „Da im geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplan nur 
Wohnnutzung festgesetzt werden soll und seitens der Gemeinde 
derzeit auch keine andere Nutzung auf der Fläche gewünscht ist, 
muss im FNP eine Wohnbaufläche festgesetzt werden.  
Seitens Baurecht bestehen keine Bedenken dahingehend, dass eine 
Wohnfläche neben einer gewerblichen Fläche ausgewiesen wird. Die 
„Feinplanung“ wird dann im Bebauungsplan vorgenommen. Frau 
Schumm konnte hierzu auch schon mit Frau Heyn vom Fachdienst 
50.3 sprechen. Dort werden ebenfalls keine Bedenken dahingehend 
erhoben, dass diese Fläche neben einer gewerblichen Fläche festge-
setzt werden. Die Belange des Immissionsschutzes werden auch auf 
der Ebene des Bebauungsplans abgeprüft und dort geklärt“ 
Fazit: Im FNP wir somit eine Wohnbaufläche dargestellt. 
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2 Mail: 
24.07.2023 

Regierungspräsi-
dium Stuttgart, 
Abteilung Wirt-
schaft und Infra-
struktur 

Raumordnung 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Nachverdichtung mit ei-
nem Mehrfamilienhaus begrüßt wird. Es bestehen aus raumordneri-
scher Sicht keine Bedenken. 

Berücksichtigung der Anregung in der Begründung unter Ziffer 
„1.4.1 Regionaler Raumordnungsplan“ 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Bebauungsplan genehmi-
gungspflichtig ist, wenn das Be-bauungsplanverfahren vor dem Flä-
chennutzungs-planänderungsverfahren abgeschlossen werden 
sollte. 
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Zu 2 Mail: 
24.07.2023 

Regierungspräsi-
dium Stuttgart, 
Abteilung Wirt-
schaft und Infra-
struktur 

Anmerkung 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Landes-amt für Denkmal-
pflege keine Bedenken oder An-regungen vorbringt.

Hinweis 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Berücksichtigung der Anregung. Nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes wird eine Fertigung der Planunterlagen zur Verfügung ge-
stellt. 

Berücksichtigung der Anregung. Es erfolgt die Mitteilung des Abwä-

gungsergebnisses.
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3 Mail: 
06.03.2023 

Regierungspräsi-
dium Freiburg 
LGRB 

Kenntnisnahme 

Kenntnisnahme 
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zu 3 Mail: 
06.03.2023 

Regierungspräsi-
dium Freiburg 
LGRB 

Geotechnik 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der LGRB keine fachtechnische 
Prüfung vorgelegter Gutachten vornimmt. 

Berücksichtigung der Anregungen in den Hinweisen unter Ziffer 
„4.13 Geotechnik“. 

Boden 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum Planvorhaben keine Be-
denken oder Anregungen bestehen. 
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zu 3 Mail: 
06.03.2023 

Regierungspräsi-
dium Freiburg 
LGRB Mineralische Rohstoffe  

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum Planvorhaben keine Be-
denken oder Anregungen bestehen. 

Grundwasser 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der LGRB keine fachtechnische 
Prüfung vorgelegter Gutachten vornimmt. Ein hydrologisches Gut-
achten liegt nicht vor. 
Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet zement-
angreifendes Grundwasser nicht auszuschließen ist und im Plange-
biet das Grundwasser möglicherweise artesisch gespannt ist. 
Zur Kenntnis wird auch genommen, dass aktuell im Plangebiet keine 
hydrogeologische Bearbeitung des LGRB stattfindet. Die Hinweise 
werden in Ziffer „4.4 Grundwasser“ aufgenommen. 

Bergbau 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung nicht in einem ak-
tuellen Bergbaugebiet liegt und auch nicht vom Altbergbau betrof-
fen. 

Geotopschutz 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet die Belange des 
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert werden. Der 
Hinweis wird in Ziffer „4.13 Geotechnik“ aufgenommen. 

Allgemeine Hinweise 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die geologischen Untergrund-
verhältnisse dem geologischen Kartenwerk auf der Homepage des 
LGRB entnommen werden können, wo auch auf das Geotop-Kataster 
verwiesen wird. Der Hinweis wird in Ziffer „4.13 Geotechnik“ aufge-
nommen. 
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zu 3 Mail: 
06.03.2023 

Regierungspräsi-
dium Freiburg 
LGRB 

Das Merkblatt für Planungsträger wird zur Kenntnis ge-
nommen und bei nächsten Anhörungsverfahren ent-
sprechend berücksichtigt. 
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zu 3 Mail: 
06.03.2023 

Regierungspräsi-
dium Freiburg 
LGRB 

Das Merkblatt für Planungsträger wird zur Kenntnis ge-
nommen und bei nächsten Anhörungsverfahren ent-
sprechend berücksichtigt. 
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4 Mail: 
02.08.2023 

Deutsche Tele-
kom Technik 
GmbH 

Kenntnisnahme und Berücksichtigung 

Kenntnisnahme 
Die detaillierte Stellungnahme zum Bebauungsplan wird im Bebau-
ungsplanverfahren abgewogen. 
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5 Mail: 
28.07.2023

Netze BW-Strom 

Strom 110-KV Netz 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken seitens des 
Genehmigungsmanagement der Netzentwicklung bestehen 

Strom Mittel und Niederspannung 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen aus 
Sicht der Mittel- und Niederspannung 

Der Hinweis zum Fundort für aktuellen Planunterlagen wird zur 
Kenntnis genommen. 

Die Netze BW wird im Bebauungsplanverfahren erneut beteiligt. 

Berücksichtigung der Anregung. Nach Abschluss des Verfahrens 
wird über das Inkrafttreten des Bebauungsplanes informiert. 
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6 Mail: 
10.08.2023 

Regionalverband 
Heilbronn-Fran-
ken 

Kenntnisnahme 
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Zu 6 Mail: 
10.08.2023 

Regionalverband 
Heilbronn-Fran-
ken 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung mit den Zielen der 
Raumordnung vereinbar ist. 
Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass über das Plangebiet 
eine nach den Zielen der Raumordnung festgelegte Richtfunkstrecke 
verläuft. Berücksichtigung der Anregung dahingehend, dass in der 
Begründung unter Ziffer 1.4.1 Regionaler Raumordnungsplan (RROP) 
auf die Richtfunkstrecke hingewiesen wird. 

Berücksichtigung der Anregung bezüglich der Mindest-Bruttowohn-
dichte in der Begründung. 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben an ein Vorbe-
haltsgebiet für den vorbeugenden Hochwasserschutz angrenzt, je-
doch ist eine Beeinträchtigung nicht zu erkennen. 
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Zu 6 Mail: 
10.08.2023 

Regionalverband 
Heilbronn-Fran-
ken 

Berücksichtigung der Anregung. Das Abwägungsergebnis wird mitge-
teilt. 

Berücksichtigung der Anregung. Eine Planausfertigung wird über-
sandt. 



Gemeinde Bretzfeld, „9. Änderung der 2. Fortschreibung Flächennutzungsplan“ Synopse (Teil 2)

zum vorhabenbezogenen BPL "Riedstraße, 1. Änderung" in Bretzfeld Seite 18 von 20

Stellungnahmen der Träger öffentlicher Belange im Zuge der frühzeitigen Behördenbeteiligung nach §4 (1) BauGB Fassung vom 26.06.2024

Nr. Datum T Ö B Stellungnahme Abwägungsvorschlag 

\\192.168.55.28\Projekte\07\ZSO\07ZSO22016_Adolzfurter\343_FNP_Vorentwurf\05_Beteiligung\Synopse\07ZSO22016_sy01_9teAen_2FS_26062024.docx 

7 04.08.2023 Netze BW, Gas 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gasversorgungsleitung in 
der Adolzfurter Straße nicht überbaut oder mit Baumaterialien zuge-
stellt werden darf und der Zugang zur Gasleitung für betriebliche Be-
lange stets freizuhalten ist. Berücksichtigung der Anregung in den 
Hinweisen unter Ziffer „4.10 Gasleitung“.  
Aus gastechnischer Sicht bestehen keine Einwände gegenüber dem 
geplanten Bauvorhaben. 
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8 12.08.2023 Regierungspräsi-
dium Stuttgart 
Abteilung 4-Mo-
bilität, Verkehr, 
Straßen  
Referat 42 

Die Empfehlung das OD/E zu verlegen wird zur Kenntnis genom-
men. 

Die Anzahl der Zufahrten wird im Rahmen der Baugenehmigung 
thematisiert. 


