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1. Erfordernis der Planaufstellung

Gemalk § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Ausgehend von der 2004 wirksam gewordenen 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans sind bisher sechs Anderungen vorgenommen worden bzw. befinden sich
noch im Verfahren.

Der Gemeinde Bretzfeld liegt die Anfrage eines landwirtschaftlichen Betriebs zur Erweiterung
des bestehenden Standorts im Bereich ,Halden* vor. Die Anfrage umfasst eine
Nutzungserweiterung des bestehenden Standorts und bezieht sich im Kern auf die Schaffung
einer Moglichkeit zur Direktvermarktung der landwirtschaftlichen Produkte des Betriebs (Handel,
Verkauf, Veranstaltungen und gastronomische Angebote). Zudem sind Erweiterungen der
originar auf den Landwirtschaftsbetrieb bezogenen Nutzungen geplant (Wohnhaus,
Kellereigebaude).

Die Gemeinde hat zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit ein
Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Zur Wahrung des planungsrechtlichen
Entwicklungsgebots ist die parallel gefilhrte 7. Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich.

Der im Plangebiet vorhandene Bestand geht auf den Anfang der 1990er Jahre zuriick, wo die
damaligen Betriebsinhaber mit ihrem landwirtschaftlichen Betrieb in die Selbstvermarktung von
Wein und Rindfleisch eingestiegen sind und mit der Flaschenweinvermarktung sowie der
Veranstaltung von Weinfesten begonnen haben. Hierzu wurde im Jahr 1996 im AuRenbereich
auf dem jetzigen Plangebiet eine landwirtschaftliche Maschinen- und Lagerhalle mit der
Zusatznutzung flr Veranstaltungen errichtet. Hauptgrinde fir den Bau der Halle im
Aulenbereich waren die gute Zuwegung, ausreichend Platz fur Stellplatze, weitere
Entwicklungsméglichkeiten am Standort sowie der Nachbarschaftsschutz, und die dennoch
Nahe zum bestehenden Betrieb in Siebeneich von ca. 500m.

Nachdem am bisherigen Standort in der Ortslage Siebeneich keine Erweiterungen der
Weinerzeugung mdglich waren, wurde auch die Weinkellerei an die bestehende Festhalle
ausgesiedelt. Dieser Bau wurde 2015 und 2016 mit landwirtschaftlicher Privilegierung
verwirklicht.

Im Zuge dessen und im Zuge der Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebes, ca. 300m
nordlich der Festhalle (Standort Beutinger Strale), wurde auch der hier plangegenstandliche
Standort Halden mit einer eigenen Mittelspannungsstation erschlossen. So ist dieser Standort
nun mit Wasser, Abwasser, Elektrizitat, Nahwarme (der hofeigenen Biogasanlage), Glasfaser
und Strallenzuwegung voll erschlossen.

Der Standort ,Halden” ist in seinem heutigen Umfang im Rahmen der landwirtschaftlichen
Privilegierung im AulRenbereich auf Basis des § 35 (1) BauGB baurechtlich genehmigt.

Aufgrund der Bedeutung der vorliegenden Planung fiir die Belange der Naherholung und des
Tourismus, sowie zur Férderung der Direktvermarktung und der regionalen landwirtschaftlichen
Betriebe ist es auch im Interesse der Gemeinde Bretzfeld, die Nutzungserweiterung und somit
auch die langfristige Sicherung des Betriebs an dieser Stelle zu ermdoglichen. Durch die
Erweiterungen wird eine anhaltende Attraktivitat des Standorts und damit auch ein wirtschaftlich
auskdmmlicher Betrieb ermdglicht. Mit der Uberplanung ist zudem eine planungsrechtliche
Steuerung durch die Instrumente der kommunalen Bauleitplanung verbunden.
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2. 7. Anderung der 2. Fortschreibung; Darstellung Sonderbaufliche und
Griinflache

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bretzfeld stellt ein Parallelverfahren
zum Bebauungsplan ,Siebeneicher StralRe“ dar. Mit ihr soll durch die Aufnahme der
Flachendarstellungen ,Sonderbauflache* und ,Grinflache“ die planungsrechtliche Grundlage fiir
das auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung projektierte Vorhaben geschaffen werden. Auf
das parallel gefihrte Bebauungsplanverfahren wird ausdriicklich verwiesen, da dort eine
detailliertere Auseinandersetzung mit dem Planvorhaben stattfindet.

21 Lage des Anderungsbereichs

Die 7. Anderung liegt dstlich des Bretzfelder Teilorts Siebeneich an der K 2338, die die beiden
Ortsteile Siebeneich und Schwabbach miteinander verbindet. Der Geltungsbereich grenzt im
Suden an die K2338, im Norden, Osten und Westen ist es umgeben von landwirtschaftlich
genutzten Flachen (vgl. nachfolgender Ubersichtsplan).

e

o
e

o

Abbildung 1: Lage Anderungsbereich 7. Anderung der 2. Fortschreibung © OpenStreetMap-Mitwirkende
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2.2 Planerische Zielsetzung

a) Zielsetzung

Ziel der Planung ist die Aufnahme der Flachendarstellungen ,Sonderbauflache® und
,Grunflache” als planungsrechtliche Grundlage fir das auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung projektierte Vorhaben (Parallelverfahren).

b) Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen

Durch die die vorliegende Planung kommt es teilweise zu einem Verlust von derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen, betroffen ist hier der sidliche Bereich des Plangebiets.
Aufgrund der Regelung des § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen
zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden.

Im gesamten Plangebiet und dessen Umgebung liegen Flachen mit einer Einstufung als
Vorrangflur | vor. Die Flurstlicke weisen mit einer Flachenbilanzeinstufung als Vorrangflachen
Stufe 1 und 2 hdchste landwirtschaftliche Qualitadt auf. Wahrend der ndérdliche Teil des
Plangebiets bereits heute baulich genutzt ist (Kellerei, Veranstaltungshalle, Stellplatze), wird der
sudliche Teil des Plangebiets derzeit intensiv landwirtschaftlich zum Ackerbau genutzt. Diese
Flachen sollen zu Grinflachen umgenutzt werden, die zum Teil bei Veranstaltungen als
baumdiberstandene Stellplatzanlage dienen sollen, aber auch Raum fir Wiesen, Weiden oder
Fortsetzung der Ackernutzung bieten. Die landwirtschaftliche Nutzungsmdglichkeit geht also
nicht vollstandig verloren, da auch auf den Grinflachen in gewissem Umfang eine
Bewirtschaftung als Griinland oder zum Obstbau betrieben wird.

Die Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen wird im Umweltbericht (vgl.
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Siebeneicher Strale“) dargestellt und mit entsprechend
hoher Bewertung in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einflie3en.

In  der stadtebaulichen Abwagung zwischen den generell negativ betroffenen
landwirtschaftlichen Belangen und der vorliegenden Planung, werden die landwirtschaftlichen
Belange zurlickgestellt. Dies erscheint auch deshalb akzeptabel, weil auf der einzelbetrieblichen
Ebene bewirkt wird, dass der urspringlich landwirtschaftliche Betrieb, der in die
Selbstvermarktung von Wein und Rindfleisch eingestiegen ist, weitere
Entwicklungsmdglichkeiten am bestehenden Standort erhélt. Bei dieser einzelbetrieblichen
Betrachtung wird durch die vorliegende Planung ein Ausbau und die wirtschaftliche
Stabilisierung des Betriebes ermoglicht, um dessen Zukunft nachhaltig zu sichern.

c) Starkregenbetrachtung
Im parallel gefuhrten Bebauungsplanverfahren wurde eine Starkregenbetrachtung angefertigt.

Die sich fur Bauvorhaben ergebenden MalRnahmen sind im Gutachten dargestellt und werden
bauseitig beriicksichtigt.

Trotz der Umgestaltung des Gelandes kann eine Verschlechterung der Abflusssituation flr
Unterlieger mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Alle beobachteten
Fliekwege minden im HWGK-Gewasser Siebeneicher Bachle, ohne die Objekte Dritter zu
tangieren. Das Oberflachenwasser wird somit vollstdndig gefasst und unschadlich
weitergeleitet.

Begriindung zur 7. Anderung der 2. Fortschreibung; Flachennutzungsplan Bretzfeld Seite 5



2.3 Planerische Vorgaben

a) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Im Regionalplan ist die Flache mit einem ,Regionalen Griinzug“ nach Plansatz 3.1.1 Uberplant.
Aufgrund der in den nachsten Jahren beabsichtigten baulichen Entwicklungen im Ortsteil
Siebeneich bzw. an dessen dstlichem Rand, hat die Gemeinde Bretzfeld einen Antrag zur
Ricknahme des Regionalen Griinzugs im Bereich 0Ostlich von Siebeneich gestellt. Dies war
erforderlich, weil ein Ausnahmetatbestand fir eine nicht privilegierte gewerbliche Nutzung im
Regionalen Grinzug nicht vorgesehen ist sowie die Voraussetzungen eines
Zielabweichungsverfahrens nicht erfiillt waren. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 wurde vom Regionalverband am 10.12.2021 gefasst.

b) Flachennutzungsplan

Die Flache ist derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Sie ist planungsrechtlich dem
Aulenbereich zuzuordnen (vgl. nachfolgende Darstellung).

Der Anderungsbereich ist nachrichtlich dargestellt (rote Umrandung).
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Abbildung 2: Auszug giiltiger Flichennutzungsplan mit Fliche Anderungsbereich

I I Abgrenzung Anderungsbereich
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3. Alternativenprifung

Die Entstehung des Standorts ,Halden“ basiert auf der Entscheidung der damaligen
Betriebsinhaber Anfang der 1990er Jahre, mit ihrem landwirtschaftlichen Betrieb in Bretzfeld-
Siebeneich in die Selbstvermarktung von Wein und Rindfleisch einzusteigen und mit der
Flaschenweinvermarktung und der Veranstaltung von Weinfesten mit Ochs am Spiel} aus
eigener Aufzucht zu beginnen. Die Halle wurde im Jahr 1996 als landwirtschaftliche Maschinen-
und Lagerhalle mit der Zusatznutzung fur Veranstaltungen genehmigt und gebaut. In den
Jahren 2015 und 2016 wurde neben der bestehenden Halle, aufgrund fehlender
Entwicklungsmdglichkeiten am bestehenden Standort in Siebeneich, die Weinkellerei mit
landwirtschaftlicher Privilegierung errichtet. Der Standort ist heute mit Wasser, Abwasser,
Elektrizitadt, Nahwarme (der hofeigenen Biogasanlage), Glasfaser und Stralenzuwegung voll
erschlossen.

Die Alleinlage im AuRenbereich erwies sich in den vergangenen 25 Jahren als sehr gut
geeignet fur Veranstaltungen, da so keine Nachbarn von Verkehrs-, Gerausch- oder
Besucheremissionen beeintrachtigt wurden.

Es handelt sich folglich nicht um eine géanzliche Neuaussiedlung, sondern Uber eine
Nutzungserweiterung eines bestehenden Standorts, von der 80% bereits baulich bestehen. Die
nun geplanten zukinftigen Erweiterungsmallinahmen beziehen sich im Kern auf die
Vermarktung der landwirtschaftlichen Produkte (Verkauf, Veranstaltungen und gastronomische
Angebote).

Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens wurde eine Alternativenprifung durchgefihrt,
bei der die Umsetzung des Vorhabens an einem alternativen Standort untersucht wurde (vgl.
Ubersichtplan):

Flache 1: In der Wengertstralie 8, der alten Hofstelle mit friiherer Tierhaltung, befinden sich
heute noch der Weinverkauf, Probierstube, Weinlager, alte Fahrsilos,
Wohnungen und Lagergebaude. Der Standort ist mittlerweile von allen Seiten mit
nachbarlicher Wohnbebauung in geringem Grenzabstand umschlossen. Eine
Nutzung fur Veranstaltungen ist Uber das Mall des Probierraums aus
nachbarschaftlicher Sicht nicht sinnvoll. Alleine die gangigen Besucherzahlen der
Veranstaltungen in der Festhalle im niedrigen bis mittleren vierstelligen Bereich
hatten keinen Platz im Ort, geschweige denn die dafir notwendigen Besucher-
Stellplatze. Platzmangel, fehlende Stellplatze, Nachbarschaftsschutz und
Bestandsgebaude machen diesen Standort fiir die bestehende und geplante
Nutzung unattraktiv. Aus diesen Grinden wurde die Aussiedlung Mitte der
1990er Jahre mit der Festhalle in den Aul3enbereich vorgenommen.
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Flache 2: Rund 300m nérdlich des Plangebiets befindet sich die heutige landwirtschaftliche
Aussiedlung des Betriebes mit 3 Bullenstallen, Biogasanlage, 2 Maschinenhallen
und einer Rinderschlachtung mit Produktion. Die genannten Nutzungen bringen
alleine aufgrund ihrer Art Emissionen mit sich, die mit Besucherverkehr, Genuss
und gastronomischer Nutzung nur sehr schwer vereinbar sind. Dieser Standort
hat aufgrund der Wege- und  Eigentumsverhaltnisse nur  die
Erweiterungsmdglichkeit nach Norden. Ansonsten gibt es hier fur den
landwirtschaftlichen Betrieb keine absehbaren Entwicklungsmdglichkeiten in
andere Richtungen. Diese Richtung mit einer ganz anderen Nutzung zu
verbauen, ware unternehmerisch und planerisch falsch. Eine Nutzung mit
Festhalle ist hier nicht realisierbar, da auch der Grund fir die Halle selbst sowie
die Stellplatze nicht vorhanden ware. Zudem ware der Standort auf einem
Hohenrlcken mit erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild verbunden.

Flache 3: Am gewahlten Standort des Betriebs existiert seit 1996 die landwirtschaftliche
Lagerhalle mit der Zusatznutzung als Markt- und Festhalle. Des Weiteren
existiert die zum Betrieb gehdrige Weinkellerei seit 2015. Beide Gebaude sind
landwirtschaftlich privilegiert errichtet worden. Die altere Halle ist fur die Nutzung
als Veranstaltungshalle Uber die vergangenen beiden Jahrzehnte auch weiter
ertlichtigt worden. Die Lage mit sehr guter Zufahrt aus Schwabbach, ausreichend
Stellplatzen und die Lage vor Siebeneich, sodass kein Verkehr in oder durch den
Ort geleitet werden muss, ist fir diese Zwecke ideal. Der Standort ist mit allen
Versorgungstragern voll erschlossen und nutzbar sowie auch mit geringem
Aufwand um weitere Gebaude erweiterbar. Die weit Uber 100 Veranstaltungen
sowie der Kellereibetrieb sind die vergangenen Jahrzehnte stérungsfrei und ohne
nennenswerte Zwischenfalle umgesetzt worden. Eine Verlagerung der
Festhallennutzung an einen anderen Standort zb6ge ErschlieBungsaufwand,
zusatzliche Zersiedelung und betrieblich unnétige Zersplitterung nach sind. Far
den Betrieb ware es ein vierter Standort, zusatzlich zu den drei bereits
existierenden. Zwei davon befinden sich im Aul3enbereich.

Durch die Planung kann das Bestandsgebdude weiter und intensiver genutzt
werden. Jede Verlagerung an einen anderen Standort, zége einen Neubau nach
sich, der zuséatzliche Flache versiegelt, sehr hohe Kosten verursacht und den
Betrieb weiter zersplittert. Das Areal bietet zudem die Mdglichkeit, sein Umfeld
Okologisch durch die Neugestaltung deutlich aufzuwerten. Heute ist dort ein
einfacher, unbewachsener Bach, Ackerflachen, Wiesenflachen und auRer den
Parkplatzbaumen keine Bepflanzung. Die Planungen sehen vor, dieses Areal
deutlich o6kologisch aufzuwerten und fir die Gemarkung Siebeneich einen
signifikanten dkologischen Mehrwert zu generieren. Die im Konzept dargestellten
Gebaude und versiegelten Flachen sind bereits zu 80% Bestand. Die weiteren
Planungen sehen lediglich kleinere Gebaude und die 6kologische Aufwertung
durch Landschaftsgestaltung vor.

Aus diesen Grunden ist die gewahlte Flache die geeignetste fiir die vorgesehenen Nutzungen.
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Abbildung 3: Ubersichtsplan mit Alternativflichen (Auszug OpenStreetMap)
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Teil 2: Umweltbericht

Im Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 vorliegenden, ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Im
Rahmen der hier gegenstandlichen Flachennutzungsplandnderung wird von der
Abschichtungsmdglichkeit nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch gemacht und auf den
Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie auf die artenschutzrechtliche
Prifung zum Bebauungsplan ,Siebeneicher Stralle” verwiesen, welche im Parallelverfahren zur
7. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans aufgestellt werden. Aufgrund der
Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht mit zuséatzlichen oder anderen erheblichen
Umweltauswirkungen zu rechnen, da die Flachen identisch sind.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 15.11.2022 / 20.12.2023

Kaser Ingenieure
Ingenieurbiro flir Vermessung und Stadtplanung
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Hohenlohekreis
Bretzfeld

Landkreis:
Gemeinde:
Gemarkung:

Schwabach und Siebeneich

Flachennutzungsplan ,,7. Anderung der 2. Fortschreibung ,,Siebeneicher StraBe*

Eingegangene Anregungen anlasslich der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung vom 12.12.2022 — 27.01.2023
und friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 12.12.2022 — 13.01.2023:

Nachtrag der Begriindung

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

1 Zweckverband
Wasserversorgung
Nordostwiirttemberg (NOW)

vom 09.12.2022

Im  Schreiben vom 07.12.2022 wurde der Zweckverband
Wasserversorgung Nordostwirttemberg (NOW) gebeten, zum
Bebauungsplan ,Siebeneicher Stralle“ der Gemeinde Bretzfeld,
Stellung zu nehmen.

Im betreffenden Plangebiet in Bretzfeld befinden sich keine Anlagen
beziehungsweise Fernwasserleitungen der NOW. Es werden durch
den Bebauungsplan keine Belange der NOW bertihrt.

Vielen Dank flr die Beteiligung am Verfahren.

Kenntnisnahme.

2  Polizeiprasidium Heilbronn
vom 12.12.2022

Nach Durchsicht der Planunterlagen bestehen keine Bedenken gegen
die vorgesehenen MalRnahmen. Im derzeitigen Verfahrensstand sind
aus polizeilicher Sicht keine weiteren Anregungen bzw.
Verbesserungen vorzubringen.

Sollten sie fir ihre Unterlagen ein im Original unterzeichnetes
Dokument bendtigen, bitte ich um kurze Mail-Nachricht.

Kenntnisnahme.

3 Gemeinde Pfedelbach
vom 13.12.2022

Gegen die o.g. Planungen hat die Gemeinde Pfedelbach keine
Anregungen oder Bedenken.

Belange der Gemeinde Pfedelbach sind nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

4  Stadt Weinsberg
vom 14.12.2022

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

5 Deutsche Bahn AG
vom 14.12.2022

Offentliche Belange der DB AG werden
Flachennutzungsplananderung nicht beriihrt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren halten wir nicht fiir erforderlich.

durch den o.g.

Kenntnisnahme und Beachtung.

6  GroRe Kreisstadt Ohringen
vom 16.12.2022

Vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren
LSiebeneicher Stralle“.

Seitens der GroRen Kreisstadt Ohringen bestehen hinsichtlich der
Planung weder Anregungen noch Bedenken.

Kenntnisnahme.

Nachtrag der Begriindung zur 7. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

7 Handwerkskammer Heilbronn- Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten | Kenntnisnahme.
Franken der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.
vom 16.12.2022
8 Netze BW, Planung Netze Gas Die Netze BW unterhalt in dem betreffenden Bereich keine | Kenntnisnahme.
vom 19.12.2022 Gasleitungen.
Wir haben keine Einwande gegen die 7. Anderung der 2.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bretzfeld
(Parallelverfahren zum BBPL Siebeneicher Stralle) von Seiten der
Netze BW Gasversorgung.
9 IHK Heilbronn Franken Wir bestatigen den Eingang lhres Schreibens vom 7. Dezember 2022 | Kenntnisnahme.
vom 19.12.2022 sowie den Erhalt der Planunterlagen. Unter Bezugnahme auf lhr
Schreiben wird mitgeteilt, dass seitens der IHK keine Anregungen oder
Bedenken bestehen.
10 Gemeinde Obersulm Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren. Kenntnisnahme.
vom 21.12.2022 Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
11 Netze BW, Netzplanung Strom, | Die oben genannte Flachennutzungsplananderung wurde von uns | Kenntnisnahme.
Netzgebiet Nord eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung tberprift.
vom 27.12.2022 Hierzu haben wir keine Bedenken vorzubringen.
Innerhalb und aufBerhalb des Plangebietes sind unterirdische | Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen von BaumaRnahmen.
Stromversorgungsleitungen vorhanden.
Eine Leitungsauskunft unseres Bestandsnetzes kann online oder ber
das Postfach Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de in verschiedenen
Dateiformaten angefordert werden.
12 Deutsche Telekom Technik Vielen Dank fir die Beteiligung am Verfahren. Die Telekom | Kenntnisnahme.

GmbH, Technik Niederlassung
Sidwest

vom 20.01.2023

Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigenttiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 20. Januar 2023/PTI 21-Betrieb, Annegret Kilian Az.
2023B_32 haben wir zur 0. a. Planung bereits Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Beachtung,

Nachtrag der Begriindung zur 7. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
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13 Regierungsprasidium Freiburg,
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

Vom 23.01.2023

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche
und bergbehordliche Belange aufert sich das Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen unter
http://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu
konkreten Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und
Umfang der Eingriffe in den Untergrundnaher bekannt sind. Eine
Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezlglich eventueller
Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach
vorheriger - fiir Kommunen und alle Ubrigen Trager Offentlicher
Belange geblhrenfreier - Registrierung, unter http://geogefahren.lgrb-
bw.de/ abgerufen werden.

Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhéltnisse sowie Bewertungen der
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) kdnnen unter https://maps.lgrb-bw.de in Form der BK50
abgerufen werden.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen
und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a.
die bevorzugte Inanspruchnahme von weniger wertvollen Bdden.
Erganzend dazu sollten Moore und Anmoore (u. a. als klimarelevante
Kohlenstoffspeicher) sowie andere Béden mit besonderer Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRBwissen,
Bodenbewertung — Archivfunktion, https://Igrbwissen.lgrb-bw.de ) bei
Planvorhaben aufgrund ihrer besonderen Schutzwirdigkeit moglichst
nicht in Anspruch genommen werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhérung zu
konkreten Planungen, wie z. B. Bebauungsplane, beurteilt, wenn
Informationen zu Art und Umfang der Eingriffe vorliegen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie
und -geothermie (Referat 94) keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fiir
das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Auf die Lage des Planvorhabens in Schutzzone IIIB des festgesetzten
Wasserschutzgebietes ,Erlenwiesen, Rappach® (LUBW Nr.: 126-165)
wird hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation (kmGr, Gipskeuper). Diese werden stellenweise
von Holozédnen Abschwemmmassen (ghz) unbekannter Machtigkeit
Uberlagert.

Im Bereich des Planungsvorhabens ist zementangreifendes
Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine nicht auszuschlief3en.
Teile des Plangebiets liegen in einem Bereich, in dem das
Grundwasser moglicherweise (artesisch) gespannt ist. Grundsatzlich
ist in der Talaue mit geringem Flurabstand des Grundwassers zu
rechnen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu
hydrogeologischen Themen statt.

Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von
bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflaiche sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de ) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme.

14 Regionalverband Heilbronn-
Franken

vom 25.01.2023

Vielen Dank flr die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen
mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
hierbei zu folgender Einschatzung.

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen
berhrt.

Wie in den Unterlagen dargestellt, befindet sich das Plangebiet aktuell
im Regionalen Griinzug ,Ohringer Ebene einschlieBlich Bretzfeld* nach
Plansatz 3.1.1 und steht damit im Konflikt mit den Zielen der
Raumordnung. Auf Antrag der Gemeinde Bretzfeld wurde zur
Ermoglichung des vorliegenden Vorhabens am 10.12.2021 der
Aufstellungsbeschluss zur 19. Anderung des Regionalplans Heilbronn-
Franken gefasst. Diese Regionalplananderung befindet sich aktuell im
Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung/Beteiligung der Tréager
offentlicher Belange nach § 12 LplG. Ziel der Regionalplananderung ist
die Ricknahme des Regionalen Griinzuges im Bereich des
Plangebietes und bis zur Ortslage Siebeneich, weshalb nach
erfolgreichem Abschluss des Verfahrens der 19. Anderung die aktuell
noch bestehenden Konflikte mit den Zielen der Raumordnung
ausgeraumt sind.

Somit kénnen wir eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
in  Aussicht stellen, sofern der Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanverfahrens nach dem Abschluss der
Regionalplanadnderung (inklusive Genehmigung durch das Ministerium
fur Landesentwicklung und Wohnen) erfolgt. Wir bitten dies zu
beachten und den Zeitplan fiir das weitere Bauleitplanverfahren mit
dem laufenden Regionalplanverfahren abzustimmen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands plant, den
Satzungsbeschluss im April 2024 zu fassen, daher rechnet die
Gemeinde mit einer Genehmigung vor dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans bzw. vor dem Feststellungsbeschluss des
Flachennutzungsplans.

Nachtrag der Begriindung zur 7. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
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Dariiber hinaus begrifien wir, dass, wie im Umweltbericht zur 19.
Anderung vorgeschlagen, fiir das Siebeneicher Béchle und seinen
Gewasserrandstreifen ,eine 6kologisch hochwertige Gestaltung zur
Forderung der Gewasserstruktur und der Artenvielfalt anzustreben®
festgesetzt wird. Wir gehen davon aus, dass dies im zu erstellenden
Umweltbericht noch weiter ausgefihrt wird.

Die Begrenzung der Nutzung auf Vorhaben, die nicht von § 11 Abs. 3
BauNVO erfasst sind, ist erforderlich. Wir weisen darauf hin, dass
Verkaufsflache jede Uberdachte Flache umfasst, die von Kunden
betreten werden kann (Windfang/Kassen- und Packzone etc.). Im Falle
von Mischnutzung (Gastronomie und Verkauf) zahlt die
gastronomische Nutzung dann zur Verkaufsflache, wenn es sich um
eine untergeordnete Nebennutzung handelt wie beispielsweise bei
einer Backerei oder einer Metzgerei (einschliellich Verzehrbereich).
Wir bitten um friihzeitige Abstimmung bei der Konzeption des
Vorhabens, idealerweise vor Einreichung des Bauantrages.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie
gemall § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB um Mitteilung des
Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter
Benennung der Planbezeichnung, des Datums und Ubersendung einer
Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Ubersendung einer
rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierfiir bedanken wir uns vorab.

Kenntnisnahme. Entlang des ,Siebeneicher Bachle” soll eine
gewasserbegleitende Hochstaudenflur angepflanzt werden (siehe
Bebauungsplan)

Kenntnisnahme und Beachtung bei der Erarbeitung des spateren
Bauantrags.

Beachtung

Beachtung.

15 Regierungsprasidium Stuttgart,
Abteilung Wirtschaft und
Infrastruktur

vom 27.01.2023

héhere
Planung

nimmt  als
genannten

Das Regierungsprasidium
Raumordnungsbehérde  zu
folgendermafen Stellung:

Stuttgart
der oben

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Siebeneicher Strale®,
Bretzfeld, und der 7. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren der Gemeinde Bretzfeld
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung
eines Landwirtschafts- und Weinbaubetriebs im Bereich ,Halden”
ostlich der Ortslage ,Siebeneich® geschaffen werden.

Im Detail umfasst die geplante Nutzungserweiterung am Standort die
Méglichkeit zur Direktvermarktung der landwirtschaftlichen Produkte
des Betriebs (Handel, Verkauf, Veranstaltungen und gastronomische
Angebote). Daneben sind Erweiterungen der originar auf den
Landwirtschaftsbetrieb bezogenen Nutzungen (Wohnhaus,
Kellereigebaude) geplant.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Da der geltende Flachennutzungsplan das Gebiet als
landwirtschaftliche Flache festsetzt, wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert. Wir weisen an dieser Stelle vorsorglich
darauf hin, dass der Bebauungsplan genehmigungspflichtig ist, sofern
das Bebauungsplanverfahren vor dem
Flachennutzungsplananderungsverfahren abgeschlossen werden soll.

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1
Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind als verbindliche
Vorgaben, die nicht der Abwégung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1
Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Das Vorhaben liegt im Bereich des Regionalen Griinzugs nach
Plansatz 3.1.1 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 (im
Folgenden Regionalplan). Die geplante Erweiterung stellt sich anders
als der bisherige Bestand nicht mehr als landwirtschaftlich privilegiert
iSd § 35 BauGB dar mit der Folge, dass weder eine Ausnahme noch
ein Zielabweichungsverfahren vorliegend in Betracht kommen. Daher
bestehen aus raumordnerischer Sicht Bedenken gegen das
Vorhaben.

Beim Regionalverband Heilbronn-Franken wurde ein Antrag auf
Ricknahme des Regionalen Griinzugs im Bereich des geplanten
Erweiterungsvorhabens durch die Gemeinde Bretzfeld gestellt. Der
Regionalverband Heilbronn-Franken hat in der Verbandsversammlung
am 10.12.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir die ,19. Anderung des
Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 — Ricknahme des Regionalen
Grunzuges 6stlich Bretzfeld-Siebeneich® gefasst. Derzeit findet nach §
12 LplG die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange statt.

Sobald das Verfahren positiv abgeschlossen und damit der Regionale
Griinzug in dem hier betreffenden Teilbereich zurlickgenommen
wurde, bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Weiter empfehlen wir klarstellend, die textliche Festsetzung im
geplanten Sondergebiet dahingehend anzupassen, dass die
Verkaufsflache der Direktvermarkung der landwirtschaftlichen
Produkte 800 m? nicht Uberschreiten darf. Ebenfalls sollten weitere
Nutzungen, die Uber die geplanten Nutzungen hinausgehen,
ausgeschlossen werden.

Anmerkung:
Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Regionalverband Heilbronn-Franken hat in
seiner  Stellungnahme keine Bedenken geduliert (siehe
Stellungnahme 15 auf Seite 5).

Kenntnisnahme.

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands plant, den
Satzungsbeschluss im April 2024 zu fassen, daher rechnet die
Gemeinde mit einer Genehmigung vor dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans bzw. vor dem Feststellungsbeschluss des
Flachennutzungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Hierzu wird auf das parallel durchgefiihrte
Bebauungsplanverfahren verwiesen, da dies im
Flachennutzungsplanverfahren nicht festgesetzt werden kann.

Kenntnisnahme.

Nachtrag der Begriindung zur 7. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
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Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des
Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit
jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter https:/rp.baden-
wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemafR § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das
Postfach KoordinationBauleitpla-nung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und groen Kreisstddte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Kenntnisnahme.

Beachtung.

Beachtung.

16 Landratsamt Hohenlohekreis
vom 10.02.2023

Wir bitten, die verzégerte Nachricht zu entschuldigen und nehmen zur
Planung wie folgt Stellung:

1. Umweltbericht

In Teil 2 der Begriindung wurde beschrieben, dass Im Rahmen der hier
gegenstéandlichen Fléachennutzungsplanénderung von der
Abschichtungsméglichkeit nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch
gemacht und auf den Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz sowie auf die artenschutzrechtliche Priifung zum
Bebauungsplan ,Siebeneicher Stralle“ verwiesen wird, welche im
Parallelverfahren zur 7. Anderung der 2. Fortschreibung des
Fldchennutzungsplans aufgestellt werden. Aufgrund der Anderung des
Fléachennutzungsplans ist nicht mit zusétzlichen oder anderen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen, da die Fldchen
identisch sind.

Wir verweisen hierzu auf Ziffer 2d der Anlage 1 BauGB. Hier wird der
Bezug auf anderweitige Planungsmoglichkeiten bezogen auf den
raumlichen Geltungsbereich des Planes verwiesen. In Teil 1 Ziffer 4
der Begrindung werden solche Alternativen diskutiert (und
ausgeschlossen) werden, halten wir diese Anforderung fiir inhaltlich
enthalten an. Wir empfehlen dennoch, aus formalen Griinden in Ziffer
2 diese Aussagen als Erganzung zum Umweltbericht des
Bebauungsplanes aufzunehmen.

Zudem sind die in Ziffer 3 genannten Belange der Wasserwirtschaft im
Hinblick auf die Starkregenbetrachtung zu prifen, ob sich daraus
Auswirkungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hinaus ergeben kénnen. Sollte dies der Fall sein, dann waren diese
Auswirkungen erganzend im Umweltbericht zum Fnp aufzunehmen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Alternativenprifung ist ebenfalls im
Umweltbericht zum Bebauungsplan enthalten. Eine Erganzung der
Ziffer 2 in der Begriindung wird daher nicht als notwendig erachtet.

Kenntnisnahme. Eine Starkregenbetrachtung wurde im
Bebauungsplanverfahren  erstellt, = Auswirkungen auf den
Geltungsbereich oder die Standortwahl ergeben sich nicht.
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2. Vorgenommene Gebietsausweisungen

Wir halten es fiir erforderlich, die gesamte Flache als Sonderbauflache
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO auszuweisen. Zum einen ergibt sich
derzeit aus Teil 1 der Begriindung die stadtebauliche Erforderlichkeit
fur die Ausweisung einer Grinflache nicht, und zum anderen kénnte es
fraglich sein, ob eine im Fnp festgesetzte Grinflache es Uberhaupt
erlaubt, im Bebauungsplan Festsetzungen Uber grofRflachige
Stellplatze zu treffen.

3. Belange der Wasserwirtschaft

Die Gemeinde Bretzfeld hat bereits eine Starkregenbetrachtung fur das
Einzugsgebiet des Siebeneicher Bachles durchgefiihrt. Die im
Flachennutzungsplan geplante Standorterweiterung befindet sich
demnach  bereits bei einem seltenen  Starkregen im
Uberflutungsbereich. Zudem befindet sich der Standort in der Aue des
Siebeneicher Bachles. Es ist davon auszugehen, dass das Gewasser
dort im Zuge eines Starkregens Uberlastet ist und in Folge dessen die
gesamte Aue fiir die Retention in Anspruch genommen wird. Durch das
Vorhaben wird zudem baulich in eine natirliche Rickhalteflache
eingegriffen, die einen Oberflaichenabfluss begunstigt. Hier gehen
wertvolle Flachen fir den vorsorglichen Hochwasserschutz verloren.
Die Bauleitplanung ist hier ein wichtiges kommunales
Planungswerkzeug. Daher missen vor allem auch die mdglichen
Auswirkungen von Starkregenereignissen bericksichtigt werden (BGH
Urteil vom 18.02.1999 — Il ZR 272/96 zur Amtspflicht der Kommune).
Eine umfassende Abwagung ist in diesem Verfahren noch
nachzuholen.

Durch das Plangebiet verlauft ein Gewasser, dessen Gewasserrand
nach § 29 WG und §38 WHG erhalten bleiben muss. Hierzu ist im
Flachennutzungsplan eine Aussage zu treffen.

4. Sonstige Belange

Die Belange der Landwirtschaft werden in der Begriindung korrekt
dargestellt und abgewogen. Auch in der Alternativenpriifung wurden
landwirtschaftliche Belange berlicksichtigt. Die Belange des
Naturschutzes sollen im Bebauungsplanverfahren vollstandig
abgehandelt werden. Es bestehen keine weiteren Anforderungen an
die Planung.

Dies ist stadtebaulich nicht erforderlich, im Sinne einer planerischen
Zurlckhaltung werden die Behelfsparkplatze, die als ,Baumwiese®
konzipiert sind, ,nur* als Grinflache festgesetzt. Auf diesen Flachen
werden bestimmte Bereiche mit Stellplatzflachen tberlagert, um die
erforderliche Rechtssicherheit fiir die Parkierung zu erreichen.

Kenntnisnahme.

Auf die im parallelen Bebauungsplanverfahren durchgefiihrte
Starkregenbetrachtung wird verwiesen, diese kommt zum Ergebnis,
dass Auswirkungen auf die Unterlieger durch die Planung nicht zu
befurchten sind.

In die Begriindung zum Flachennutzungsplan werden Aussagen aus
dem Gutachten aufgenommen (2.2 c).

Der Gewésserrandstreifen ist kein Thema des Flachennutzungsplans,
da dieser schon vom zeichnerischen Maf3stab her nicht darstellbar ist.
Auf das parallel gefiihrte Bebauungsplanverfahren wird verwiesen,
dort ist der Gewasserrandstreifen planungsrechtlich verankert und
zusammen mit Pflege- und Entwicklungsvorgaben festgesetzt.

Kenntnisnahme.

Die Betroffenheit der Belange des Naturschutzes wurden im
Bebauungsplanverfahren ermittelt. Hierzu z&hlen u.a. die spezielle
artenschutzrechtliche Priifung und auch der Umweltbericht, der zur
Auslegung erarbeitet wurde.

Nachtrag der Begriindung zur 7. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
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O1 Privatperson
vom 27.01.2023

Zu den o.a. Planungen nehmen wir gemeinsam mit NABU und BUND
wie folgt Stellung:

Die Uberplanung der Talaue des Siebeneicher Bachleins mitten im
seitherigen AulRenbereich fiihrt zu massiven Beeintrachtigungen der
bisher véllig unverbauten Aue und wird von uns entschieden abgelehnt.

1. Gewasserschutz, Starkregen

Neben einem Wohnhaus, Spielplatz usw. sind insgesamt 455!
Stellplatze (inclusive 10 Caravanstellplatze) beidseitig des Gewassers
vorgesehen. Die geplanten Nutzungen riicken auf bis zu 5 m an das
Gewasser heran.

Samtliche Stellplatze und Zufahrten kénnen gem. dem Bebauungsplan
teilbefestigt werden. Die Freiflachen dazwischen sind zwar griin
eingefarbt, es ist dort jedoch weiterhin Ackernutzung maoglich.

Die extrem hohe Stellplatzzahl ist besonders flachenintensiv und steht
im absoluten Widerspruch zum Schutz von Freiflachen. Hier werden
mehr Stellplatze geschaffen als in vielen Gewerbegebieten.

Die Maflnahmen in der Talaue verstarken akut die Probleme bei
Starkregenereignissen, wenn in kurzer Zeit grofle Wassermengen iber
die umgebenden Hanglagen in die Talaue gelangen. Dann wird die
gesamte Talaue Gberschwemmt und als Retentionsraum bendétigt. Die
Talaue ist eine unverzichtbare Hochwasservorsorgeflache und deren
Freihaltung muss oberste Prioritdt besitzen, auch wenn sie nicht
exquisit als Uberflutungsfliache erfasst ist. Der unterhalb liegende
Ortsteil Schwabbach hat jetzt schon genugend Probleme bei
Hochwasser.

Das MaRnahmenkonzept des inzwischen Uber 20! Jahre alten
Landschaftsplanes enthalt fiir die Talaue, die als Biotopverbundlinie
pradestiniert ist, als Ziel die Wiederherstellung einer Wiesenaue mit
extensiver Griinlandnutzung bzw. Sukzessionsbereichen. Dies wiirde
sich duRerst positiv auf das Siebeneicher Bachlein auswirken.

Bei den vielen Parkplatze in unmittelbarer Gewassernahe und in einem
bei groReren Regenfallen regelmalig Uberfluteten Bereich besteht
dagegen eine stete Gefahr von Gewasserverunreinigungen, auf die
das Siebeneicher Bachlein besonders sensibel reagiert.

Anmerkung: Die abgedruckte Stellungnahme ist identisch zu der im
parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahren vorgebrachten
Stellungnahme, daher wurden auch die Behandlungsvorschlage
gleichlautend abgedruckt.

Die Uberwiegende Zahl der zuldssigen Stellplatze sind als sog.
LBaumwiesen“ konzipiert und nur fiir groRere Veranstaltungen
erforderlich, eine Nutzung erfolgt also nur wenige Tage im Jahr. Diese
Flachen werden aus der intensiven Ackernutzung herausgenommen
und zu Griinland mit Baumbestand umgewandelt.

Die Situation bei Starkregen wurde gutachterlich untersucht (siehe
Anlage der Begriindung). Trotz der Umgestaltung des Gelandes kann
eine Verschlechterung der Abflusssituation fiir Unterlieger mit sehr
hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Insbesondere sind Auswirkungen auf die Hochwassersituation in
Schwabbach aufgrund der gegebenen Entfernung nicht zu erwarten.

Die Planung fiihrt zu einer Aufwertung des Biotoppotentials in der
Talaue, in dem sie auf den heute intensiv genutzten Ackerflachen
neue Strukturen wie den Gewasserrandstreifen, extensives Griinland
und Baumwiesen festsetzt.

GrofRflachige Uberflutungen im Bereich des Plangebiets sind nicht
bekannt.
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Als sensible Arten wurden neben Blaufligelprachtlibellen ( s.
Erhebungsbogen v. Juni 2018 zum geschuitzten Biotop Schilfréhricht
sudostlich von Siebeneich) bei Untersuchungen im Auftrag des
Regierungsprasidiums Stuttgart Referat 56 in den Jahren 2014, 2015
sogar Steinkrebse im Unterlauf des Siebeneicher Bachleins
festgestellt, ebenso im Schwabbach.

Die Population wurde als hochgradig gefahrdet eingestuft, vor allem
wegen der weit fortgeschrittenen Einwanderung von Signalkrebsen in
den Schwabbach. Dazu kommen Eingriffe bei der
Gewasserunterhaltung, BaumafBnahmen bzw. Eintrdge aus dem
Umland.

Als SchutzmaRnahmen wurden neben Krebssperren im Schwabbach
(mit allerhdchster Prioritat) ein Konzept zur Gewasserunterhaltung
sowie die Verminderung bzw. Vermeidung unerwiinschter
Schadstoffeintrage (vor allem Nahrstoffe, Insektizide, Bodeneintrag)
durch Ausweisung eines Gewasserrandstreifens und strukturelle
Aufwertungen entlang der gesamten Strecke des Siebeneicher
Béchleins (mit Gehoélzsaum, Einbringen von Steinen) als erforderlich
angesehen.

Die Uberplanung der Talaue mit gewésserfremden Nutzungen passt
nicht dazu.

2. AuBenbereichsschutz

Bei der extrem hohen Anzahl an geplanten Stellplatzen istin den Zeiten
der Nutzung von erheblichen Beunruhigungen im naheren und
weiteren Umfeld durch Besucher auszugehen. Die grol3e Stellplatzzahl
zielt auf GrolRereignisse ab, die einen hohen Freizeitdruck auf die freie
Landschaft bedeuten, gesteigert noch bei Kombination mit intensiver
Beleuchtung bis in die Nacht hinein, wie beim kiirzlich stattgefundenen
»Rebenglihen. Natur und Landschaft dienen nur noch als Kulisse.
Ein solche Vermarktung der Landschaft wird von uns strikt abgelehnt.
Wir sehen ein solches Handeln auch nicht mehr mit den aktuellen
gesetzlichen Regelungen zum Schutz der Umwelt einschlieRlich dem
seit letztem Jahr geltenden Biodiversitatsgesetz als vereinbar an.

Neben einer drastischen Reduzierung der Stellplatzflachen, Stellplatze
konsequent auRerhalb der Talaue vorsehen.

Es fehlt eine Begriindung, warum z.B. Flurstiick 124, gerade fir
Parkplatze mit nur wenigen Tagen Nutzung, nicht zur Verfligung steht.
SchlieRlich diente das Flurstlck als Parkflache beim ,Rebengliihen®
2022 (s. Anlage). Flurstliick 557 konnte u.a. ebenfalls als Alternative
infrage kommen. Wir erwarten entsprechende Erganzungen.

Die Planung wurde gutachterlich auf artenschutzfachliche Belange
Uberprift (siehe Anlage der Begrindung). Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass diese Belange der Planung nicht entgegenstehen.

Aussagen zum Steinkrebs wurden in die Untersuchung
aufgenommen. Zudem wurde eine erganzende Begutachtung erstellt,
beides siehe Anlage der Begriindung.

Gerade durch die Festsetzung eines Gewasserrandstreifens werden
die gewasserodkologischen Belange positiv beeinflusst und eine
deutliche Verbesserung des heutigen Zustands erreicht.

Die auf den Griinflachen zulassigen Stellplatze sind nur bei grof3eren
Veranstaltungen erforderlich. Diese Stellplatzanlagen werden als
.Baumwiese* konzipiert und stellen kinftig ein neues Strukturelement
im bisher ausgeraumten Talraum dar.

Die genannten Flachen stehen fur eine auf Dauer angelegte Nutzung
nicht zur Verfligung, die Veranstaltung ,Rebengliihen® bildet hier eine
Ausnahme.
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Auch fiir das Wohnhaus, den Spielplatz mit Uberdachungen usw. ist
eine Alternativenprifung unumganglich. Es ist kein Grund erkennbar,
warum z.B. das Wohnhaus nicht im nur wenige hundert Meter
entfernten Siebeneich untergebracht werden kann, insbesondere
nachdem fir den Ort eine groRzigige Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung erstellt wurde.

3. Biotopschutz

Gesetzlich geschutzt sind grundséatzlich alle Schilfbestadnde an und in
Gewassern und damit genauso faktische amtlich nicht erfasste
Bestande. Wir fordern deshalb eine Erfassung der Schilfbestédnde
am/im Siebeneicher Bachlein innerhalb des Plangebiets.

4. Biotopverbund

Suchraume dienen der Aufwertung des Biotopverbunds damit auf
diesen Flachen dort kiinftig auch Zielarten Lebensrdume finden. Es
sind deshalb Angaben notwendig, wie die Planung mit den
beabsichtigten Zielarten vereinbar sein soll.

Fir den Standort des Gesamtvorhabens wurde im Rahmen der
laufenden  (19.) Regionalplandnderung eine  umfangreiche
Alternativenpriifung erstellt, die auszugsweise auch in der
Begriindung enthalten ist. Die Standortentscheidung ist demnach
raumordnerisch und auch stadtebaulich schliissig, da ein vorhandener
Standort die Grundlage bildet. Die Mdglichkeit, dort fir den
Betriebsinhaber ein Wohnhaus zu errichten ist folgerichtig, dessen
Anordnung orientiert sich an den Bestandsgeb&uden, am Rande des
Talraums.

Im Plangebiet sind keine Schilfbestdnde vorhanden. Vielmehr wird die
Dauerkultur ,Durchwachsene Silphie“ angebaut, die keine
Bodenbearbeitung (weil Standzeit ca. 20 Jahre), keine Diingung und
keinen Pflanzenschutz bendtigt.

Die Schilfbestande am westlichen Abschnitt des Siebeneicher
Bachles sind als Biotop kartiert, im Zuge der Entwurfsfortschreibung
wird der Geltungsbereich in diesem Bereich so reduziert, dass die
Biotopflache aufRerhalb des Plangebiets liegt.

Generell wird durch die Festsetzung eines Gewasserrandstreifens mit
entsprechenden Entwicklungsvorgaben eine Verbesserung der
Situation erreicht.

Die Betroffenheit des Biotopverbundes durch das Vorhaben wird im
Umweltbericht gepruft. Im Ergebnis ist in Bezug auf den Landesweiten
Biotopverbund lediglich ein 1.000 m-Suchraum des ,Biotopverbunds
mittlerer Standorte” von der MalRnahme betroffen. Aus fachlicher Sicht
wird der Landesweite Biotopverbund durch das Vorhaben nicht
grundsatzlich beeintrachtigt.

Wie in der Begrindung aufgefihrt, wird durch die geplante
Bepflanzung  (,Baumwiesen®) des Talraums ein  neues
Strukturelement in einer bisher reinen Agrarlandschaft geschaffen,
das durchaus geeignet ist, den Biotopverbund zu starken.
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5. Artenschutz

. Durch die knappe Abgrenzung des Untersuchungsgebiets nach
Slden zu (Abb.1, S.6 SaP) wurden weiter stdlich vorkommende
vom Vorhaben noch potentiell betroffene Offenlandbriiter wie die
Feldlerche nicht mehr erfasst. Wir fordern deshalb eine
Ausweitung der Erfassung von Offenlandbriitern Richtung
Siden.

- Nachdem das Plangebiet den Oberlauf des Siebeneicher
Bachleins betrifft und Bestande des Steinkrebs im Unterlauf des
Siebeneicher Bachleins bekannt sind, muss die SaP die
Auswirkungen der Planung auf die Bestdnde im Unterlauf
ebenfalls thematisieren.

- Angesichts der steten Ausbreitung des Bibers sehen wir
auflerdem Aussagen zur Vermeidung kiinftiger Konflikte mit dem
Biber als erforderlich an.

6. Konkrete Planung

. Wegen der erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Talaue und zum Schutz der Freiflachen das Plangebiet auf den
nordlichen Bereich auerhalb der Talaue beschranken und die
geplante Stellplatzzahl deutlich reduzieren.

Fir die Ubrigen Stellplatze und das Wohnhaus mit Spielplatz und
Uberdachungen alternative Flachen vorsehen (s. Zif.2).

Die Stellplatzflache sudlich des Siebeneicher Bachleins soll gem.
S.5 der Begriindung nur wenige Tage im Jahr genutzt werden.
Dafiir ist keine geschotterte Flache und kein Bebauungsplan
notig.

Im Bebauungsplan wird zwar auf § 8a des Klimaschutzgesetzes
hingewiesen, nicht jedoch auf § 8b. Danach besteht eine PV-
Pflicht grundsatzlich beim Neubau von Parkplatzen mit mehr als
35 PKW-Stellplatzen. Eine Umsetzung dieser Vorgabe verstarkt
die Beeintrachtigungen der Talaue. Dazu sind die ,Baumwiesen®
nicht wie geplant umsetzbar. Ein Grund mehr auf die
Uberplanung der Talaue zu verzichten, da der Bebauungsplan
die Vorgaben des Klimaschutzgesetzes beachten muss.

Die Artenschutzuntersuchung wurde im Zuge des fortgefiihrten
Verfahrens Uberarbeitet und teilweise erganzt (vgl. Anlage der
Begriindung).

Aussagen zum Steinkrebs wurden in die Untersuchung
aufgenommen. Zudem wurde eine erganzende Begutachtung erstellt,
beides siehe Anlage der Begriindung.

Dies ist nicht Aufgabe eines Bebauungsplans in der Gemeinde
Bretzfeld, da diese Thematik Uberregionale Ursachen und
Auswirkungen hat.

Die gutachterliche Uberprifung der Planung kommt zum Ergebnis,
dass die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Landschaft
und den Naturhaushalt hat (vgl. Umweltbericht).

Durch die Uberplanung dieser Flachen durch den Bebauungsplan soll
einerseits eine Rechtssicherheit erreicht werden, andererseits bietet
sie eine Moglichkeit zur Steuerung der Nutzungen, z.B. durch
entsprechende Vorgaben zur Bepflanzung und Gestaltung.

Eine Uberdachung der Ausweichparkplatze ist stadtebaulich nicht
gewollt, da die Ausformung als ,Baumwiese” im Vordergrund steht.
Die Gemeinde geht davon aus, dass eine Ausnahme von der
Photovoltaikpflicht gewadhrt werden kann, da die Flachen nur
vorliibergehend oder nur zu bestimmten Anlassen als Parkplatz und
sonst anderweitig (= Baumwiese) genutzt werden.
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Ansonsten haben wir zur Planung noch folgende Anmerkungen:

—  Gem. S.5 der Begriindung sollen die Zufahrten im Bereich der
Stellplatzflichen wasserdurchlassig befestigt werden, im
Bebauungsplan ist jedoch fir die Stellplatze eine
wasserdurchlassige Befestigung zuldssig. Die Festsetzung
Uberarbeiten.

- Entlang des Siebeneicher Bachleins den bestehenden gesetzlich
geschiitzten  Gewasserrandstreifen  von 10 m ab
Bdschungsoberkante in den Bebauungsplan voll ibernehmen.
Nur so ist auch eine umfassende Aufwertung und naturnahe
Gestaltung des Siebeneicher Bachleins mdglich wie bereits im
Landschaftsplan vorgesehen. Lediglich 5 m reichen hierzu nicht
aus.

- Im Gewasserrandstreifen mussen bauliche  Anlagen,
Lagerflachen, Auffillungen, Abgrabungen usw. ausgeschlossen
sein. Dies ist bisher nicht gewahrleistet, schon durch das viel zu
nah heranreichende Wohnhaus usw.

- Die MaRnahmen zur 6kologischen Aufwertung des Siebeneicher
Bachleins konkret darstellen und beschreiben. Zif.1.7e) im
Textteil zum BPlan ist zu unbestimmt.

- In der Talaue soll ein dauerhafter FuRweg mit Querung des
Siebeneicher Baéachleins geschaffen werden, obwohl die
sudlichen Stellplatze nur wenige Tage im Jahr genutzt werden
sollen und beidseitig in erreichbarer Nahe schon Wege (ber den
Bach fuhren.

Wir lehnen den FuRBweg ab. Wird daran festgehalten einen
ebenerdigen Grasweg vorsehen, aullerdem keine Verdolung bei
der Querung des Siebeneicher Bachleins.

- Im Norden des Plangebiets wegbegleitende Baume sowie
vorhandene Baume 6stlich der bestehenden Veranstaltungshalle
und im Bereich der 16 Stellplatze entlang der Westgrenze
ebenfalls erhalten und dort =zur Begrinung weitere
Baumpflanzungen vorsehen, ebenso im Bereich des
Wohnhauses.

— An neuen Gebduden Fassadenbegriinung vornehmen und
Nistmdglichkeiten fir Gebaudebriter anbringen.

—  Verzicht auf beleuchtete Werbeanlagen.

Festsetzung 1.8a wird beibehalten, sie richtet sich auf Stellplatze, die
auf der Sondergebietsbauflache erstellt werden. Die Anregung wird
jedoch insofern aufgenommen, dass fur die Stellplatze auf der
privaten Grunflache (z.B. sudlich des Siebeneicher Béachles) eine
Befestigung nicht zulassig ist.

Der Gewasserrandstreifen liegt kinftig im planungsrechtlichen
Innenbereich und wird beidseitig mit 5m, gemessen aber der
Grundstiicksgrenze des Baches, festgesetzt. Dies ist eine erhebliche
Verbesserung zum heutigen Zustand. MalRnahmen zur Pflege und
Entwicklung der Flache sind festgesetzt.

Generell wurden alle Baugrenzen und Stellplatzflachen auf 10m von
der Grenze des Baches abgeriickt, sodass ein ausreichender Streifen
Griinflache verbleibt.

Gemeint ist wohl 1.8e), die Anregung wurde aufgenommen und die
Vorgaben konkretisiert (jetzt Nr. 1.8 h).

An der Planung wird festgehalten, da eine verkehrssichere und vom
Fahrverkehr unabhéngige Verbindung erforderlich ist, die aufgrund
ihrer direkten Fuiihrung von den Nutzern gut angenommen wird.

Die Planung des Steges zur Querung des Baches ist mit der
zustandigen Fachbehérde abgestimmt (Wasserrechtsantrag), es ist
keine Verdolung vorgesehen. Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir den
Steg ist durch das Landratsamt Hohenlohekreis mittlerweile erteilt.

Die zu erhaltenden Baume sind mit ,Pb* (Pflanzbindung) festgesetzt,
siehe Planteil.

Fir die Eingriinung durch Einzelbdume wurde eine Kombination aus
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen in den
fortgeschriebenen Entwurf aufgenommen (vgl. Nr. 1.9 bzw. Plan).

Die Anregung wird nicht aufgenommen, durch die zahlreichen
Baumpflanzungen werden viele Nistmdglichkeiten geschaffen.

Werbeanlagen im eigentlichen Sinne sind nicht vorgehen, jedoch
beleuchtete Hinweisschilder auf den Hof.
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—  Geeignete Pflanzen fir Dach- und Fassadenbegriinung nennen.

- Die Grunflachen in der Talaue generell als extensive Wiesen-,

Weideflachen entwickeln. Zur Ansaat artenreiche
Wiesenmischungen aus gesicherter regionaler Herkunft
verwenden.

— Als Baum-, Gehdlzpflanzungen in der Talaue auch
standortgerechte heimische Weidenarten vorsehen.

- Fur die Pflanzgebote Zeitangaben vorgeben.

—  Auffilllungen, Abgrabungen, Uberdachungen und Einfriedungen
in den Grln- und Stellplatzflachen in der Talaue ausschlief3en.

- In der sensiblen Tallage auf eine Beleuchtung von privaten
Grinflachen, Spielplatz und Stellplatzen generell verzichten.

- Zum Schutz des Grund- und Regenwassers keine
unbeschichtete Metalldacher und -fassaden zulassen.

- In den Garten-, Griinflachen Schottergarten ausschlieen und
wasserundurchlassige bzw. nicht durchwurzelbare Materialien
wie Folien, Vlies nur zur Anlage von Gartenteichen zulassen.

- MafRnahmen gegen Vogelschlag nicht nur als Hinweis sondern
verbindlich festsetzen.

—  Stutzmauern als Trockenmauern oder unverfugte
Blocksteinmauern ausfiihren (als zusatzlicher Lebensraum).

Siehe Artenempfehlung Umweltbericht.

Ist festgesetzt.

Ist festgesetzt.

Keine Vorgabe im Bebauungsplan, wird vertraglich geregelt.

Ein genereller Ausschluss ist nicht praktikabel, da eine gewisse
Flexibilitat bei den Planungen erforderlich ist.

Eine Beleuchtung dieser Flachen ist generell nicht vorgesehen, aus
Griinden der Verkehrssicherheit auf den Stellplatzflachen jedoch
erforderlich. Der Umfang ist auf ein Mindestmal} zu reduzieren, dies
ist festgesetzt.

Ist festgesetzt.

Schottergarten sind gesetzlich verboten, darauf wird hingewiesen (vgl.
Hinweis |). Die Anregung zur Verwendung von Folien und Vliesen wird
aufgenommen.

Da keine Verbotstatbestande ausgeldst werden ist eine Festsetzung
nicht zwingend, der Hinweis ist ausreichend.

Die Anregung wird aufgenommen, Festsetzung 2.2 b) wird erganzt.

zu  Privatperson
01 vom 30.01.2023

Zu unserer Stellungnahme v. 27.1.23 haben wir noch folgenden
Nachtrag:

. Unter Zif.6 unserer Stellungnahme (erster und zweiter

Spiegelstrich) ist jeweils S.5 der Begriindung zum
Bebauungsplan gemeint.
Darin wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Stellflachen
sudlich des Siebeneicher Bachleins nur wenige Tage im Jahr
genutzt werden sollen und dass die Stellplatze innerhalb der
privaten Grinflachen im Gegensatz zu den teilbefestigten
Zufahrten unbefestigt bleiben sollen. Daher Zif.1.8a) im Textteil
zu Bebauungsplan entsprechend Uberarbeiten.

Festsetzung 1.8a wird beibehalten, sie richtet sich auf Stellplatze, die
auf der Sondergebietsbauflache erstellt werden. Die Anregung wird
jedoch insofern aufgenommen, dass fur die Stellplatze auf der
privaten Grunflache (z.B. sudlich des Siebeneicher Béachles) eine
Befestigung nicht zulassig ist (vgl. Festsetzung 1.9c).
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. Streuobstwiesenschutz

Die Obstwiese im Studwesten von FIst.556 sehen wir als einen nach §
33a NatSchG geschutzten Streuobstbestand an (Uber 1.500 m2 Flache
und Stammhdéhe der Baume 1,40 m und mehr). Der Erhalt muss die
Regel und die Beseitigung die Ausnahme sein. Es handelt sich um eine
zukunftstrachtige Obstwiese im besten Alter mit Entwicklungspotential.
Wir erwarten eine behutsamere Planung getreu einem Weiblerschen
Leitmotiv auf der aktuellen Internetseite: DER ERHALT UND SCHUTZ
DER NATUR IST UNS EIN BESONDERES ANLIEGEN.

Dieses Leitmotiv sollte selbstverstandlich auch fir die Talaue des
Siebeneicher Bachleins gelten.

Es handelt sich um eine Flache mit Baumen, die teilweise als
Behelfsparkplatz genutzt wird und daher entsprechend befestigt ist.
Eine Streuobstwiese im herkdmmlichen Sinn ist daher nicht gegeben.

Trotz dieser Einschatzung wurde in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehodrde eine Ausnahme von § 33a NatSchG beantragt.
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